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Tokol varos Helyi Epitési Szabalyzata

ToOkol Varos C")nkorményzaKépviseﬁ-testUIetének
............ /2010. (.......)szamuOnkormanyzatirendelete
Tokaol Varos Helyi Epitési Szabalyzatéardl

Tokol Varos OnkormanyzatanakKépviseb-testilet a helyi énkormanyzatokrdl szo6lé 1990. évi
LXV. torvény 16.8 (1) bekezdésgzerinti felhatalmazasalapjan valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelniidrszolo 1997. évi LXXVIIL. torvénye valo figyelemmel és végrehajtasara
vonatkozoan megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzhspolo rendeletét, és egydttal jovahagyja a
teleplilés T-8 és T-9 jél beltertleti, T-10 jedi klltertleti és T-11 jaf Szabalyozasi terveket,
valamint azok kotelaz egyittes alkalmazéasat elrendeli és a kovedkezzerint modositja.

|. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazéasa

1.8 E rendelet hatadlya Tokol Varos kozigazgatasi eeijlkivéve al7/2002. (IX.17)és a
5/2008. (1.15.)szamu rendelek hatalya ala tartozterileteket.

2.8 (1) Az 1.8-ban meghatarozott kozigazgatasi teeillez orszagos telepllésrendezési és
epitési kovetelményeér szold tobbszor modositott253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) élrasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkelaldé a helyi épitési
szabalyzat és annak mellékletét képbelterileti (T-8, T-9, M-:4.000) éskultertleti (T-10,
M=1:10.000), valamint a repubtér tertletére vonatkoz6é (T-11, M=1:6.00@zabélyozasi terv
tervlapjainak (a tovabbiakban a tervlapok) egytiggelembevételével kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terv koteléelemeinek médositasara vonatkozoan az Etv.-bem ETEK-

ban foglaltak az irdnyadoak.

3.8 Az 1.8-ban meghatarozott kozigazgatasi teruletgités engedély azon épitési telkekre
adhato ki, ahol az épitési 6vezet szerinti épfedmdtelek rendelkezésre allnak orszagos érvérdy
jogszabalyok alapjan.

Ertelmezé rendelkezések

4.8 E rendelet értelmében

koteled szabalyozasi elemek belterllet hatara, tervezett szabalyozasi vonalégitési 6vezetek
Ovezetelhatara, az épitési bvezeévezejele, az épitési dvezetekivezetekravonatkozo dlirasok:

a kialakithatd legkisebb telekterllet, beépitési anda beépitettség legnagyobb meértéke, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag, tovahliah- és védett teriletek, az infrastruktura-
hal6zatok és épitmények szabalyozast idgeénylemei, a telepllésrendezési feladatok
megvalosulasat biztositd sajatos jogintézmények.

1 A vastag dlt részek a modositasok/kiegészitések a 2006. Bus@ban, illetve 2008. novemberében készitett
Egyeztetési anyagban foglaltakhoz képest.

2 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet ,az épitésiigyi batgi eljarasrol, valamint a telekalakitasi és apitészeti-
miszaki dokumentaciok tartalmarol” és a 193/2009. (D6.) Korm. rendelet ,az épitésiigyi hatdsagi eljarél és
az épitésugyi hatdsagi ellérzéswl”
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ll. TERULETFELHASZNALASI| EGYSEGEK TAGOZODASA

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5.8 (1) Tokol kozigazgatasi terulete az alabbi beépi#észant és beépitésre nem szant

terlletekre, illetve azon bellli épitési Ovezete&sdvezetekre tagozodik:

Beépitésre szant teruletek:
Lakoteriletek
nagyvarosias
kisvarosias
kertvarosias
falusias
Vegyes teriletek
telepuléskdzpont
kozponti
Gazdaséagi teruletek
kereskedelmi, szolgaltatd
ipari
mezgazdasagi majorok terilete
Udiilstertlet
hétvégihazas
Kulbnleges tertlet
temet tertlet
kegyeleti park
sportpalya terllete
szabadidkdzpont terllete
kozmivek Uzemi terillete
borton tertlete
folyékony hulladék kezélés artalmatlanito terilet
veszélyes hulladék artalmatlanito terilet
kereskedelmi, szolgaltat6é funkcioju kilénleges et

Beépitésre nem szant tertletek:
Kozlekedési teriuletek
kozuti
kotottpalyas
vizi kikow
légi repubtér
Zoldterulet
Erdateriletek
védi rendeltetéd erdsterilet
gazdasagi rendeltetdserdstertlet
egeszségugyi-, szocialis, turisztikai rendeltétésdsterilet
Mezigazdaségi tertletek - altalanos
korlatozott hasznalati mégazdasagi 6vezet
hagyomanyos mégazdasagi ovezet
Vizgazdalkodasi teriletek
vizfolyasok 6vezete
vizmiterilet
arvizvédelmi toltés terllete
egyéb hullamteéri terilet

Ln
Lk
Lke
Lf

Vt
Vk

Gksz
Gip
G-Mi

KOL

Ev
Eg
Ee

Ma-1
Ma-2

V-2
V-3
V-4
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6.8 Azeépitési Ovezetek és dvezetek (a tovabbiakbanadiési Ovezetek) jeleit, hatarvonalait a
szabdlyozési tervlapok &brazoljak.

7.8 Az 1.8-ban meghatarozott terlleten U(j banyatelektédés, banyanyitds nem
engedélyezhét A 066/1-7. hrsz telkek mégazdasagi felhasznalasa kialakitand6 és indokolt.

Ill. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A lakéterlletekre vonatkoz6 altalanos alirdsok

8.8 (1) A lakoteriileten belul az épiletek melletti felt8ltéletve bevagas maximum 1,5 m lehet.
(2) Az éplletekt magas téivel kell kialakitani, a te6 hajlassz6g@5°-45° lehet.
(3) Allattartas céljara szolgalé épiikez utcai homlokvonaltol minimum 20 méterre épitifet
az allattartast szabalyoz6 helyi rendedst (a tovabbiakban az allattartasi rendelet) megbatdr
véditavolsagok kotelezbetartasaval.
(4) Lakéterlleten Uzemanyagtdlhem létesithét
(5)  Lakételkeken kerités az orszagos érvétiyjogszabalyok alapjan épithét amely az
alabbiakkal egészul ki:
a) amennyiben a lakotelkeken homlokvonali keriigdl,éa telkekkdzteruleti hatarvonalain attort
kerités épithét A kerités fedettségkegfeljebb50% lehet
a) a keritések magassaga a rendezett jardasizimiiximum 2,20 méter lehet.
(6) A lakéteriiletek koznivesitettségének mértéke: az orszagos émgngszabalfy alapjan
meghatarozott teljes kdziwesitettség.
(7) Lakoterlleten a novények telepitésekor az ingabk hataratdl a kovetka¥ kotelezd
Ultetési tavolsagok tartandok be:
a) solg, valamint 3m-nél magasabbra nem ndwokor (€6 sbévény) esetében legalabb 1
méter,
b) 3 méternél magasabbra nem nbgyumolcs és egyéb fa esetén legalabb 2 méter,
c) 3 méternél magasabbra né\gylimolcs és egyéb fa, valamint gyimadlcs és egyioib
(élo sbvény) esetében legalabb 3 méter.

A nagyvarosias lakotertletre vonatkozé szabalyok

9.8 (1) A nagyvarosias lakoterileti (Ln) épitési owbeea 0322/3-as hrsz U terileten
talalhato, feltjitandé lakoépllet és a hozzakapekbkerttertilet tartozik.

(2) A nagyvarosias lakotertileten a kialakult épitékek beépitési maodijat, legkisebb tertletét,
legnagyobb beépitettségét, a zoldfelllet legkisetiértékét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépibtséget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

*OTEK 44. §
* OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
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Az épitési telek
Epitési 6veze Beépitési | Legkisebb | Kialakithat6| Legnagyobb Legkisebb Epitmények
jele maddja terllete m2| legkisebb |beépitettségezoldfelllete legnagyobb
telekszélesse % % épitménymagassaga
m (Hm
Ln Sz K K 30 30 18,0

SZ: szabadonallé
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(3) A nagyvarosias lakéterilleten az orszagos éfvéiygszabalybatioglalt épiletek
helyezheik el.
(4) A nagyvarosias lakoteriileten haszonaltattdsara szolgald épilet, épitmény nem
helyezhef el.
(5) A nagyvarosias lakéterlleten az épitési hely hatak meghatarozasanal a természetben
kialakult allapotot kotelezfigyelembe venni, atépitéskor az alabbiakat kétetgyelembe venni:

az ebkert mélysége: 8 méter

az oldalkert szélesség/2 méter

hatsokert mélysége: 6 méter
(6) A nagyvarosias lakoterileten a zoldfellletelalkitasara az altalanos élrasokon (8.8 (8)
bekezdés)) tul a tovabbi@tasok vonatkoznak:
a) a parkolok telken belil is fasitva alakitandok K parkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa
telepitend.
b) a gyepraccsal boritott tertlet a kotefetregkisebb zoldfelllet szamitasnal 50%-kal vehet
figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditotkddattal — pl. gyephézagos betonburkolat,
kavics sth. — ellatott parkolo-felilet a kotelezegkisebb zdldfelllet szamitasnél nem vehet
figyelembe.
c) helyiséget tartalmazo Uj épitmény engedélyefdselentési) tervdokumentacidjanak részeként
kertépitészeti terv készitefidA Kertépitészeti tervnek (Iéptéke M 1:200) ledddékertrendezési
tervet, novenykilltetési tervet, tereprendezéesiegra tervezett kerti leétesitmények részletrajeait
mileirast kell tartalmaznia.
d)a kertépitészeti terv szerinti novénytelepitéstiétesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzéséig el kell végezni.

A kisvarosias lakotertletre vonatkoz6 szabalyok

10.8 (1) Kisvarosias lakoterileten kialakult és kialakithapitési telkek beépitési madjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell

meghatarozni.

® OTEK 11.8. (2) bekezdés
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Az épitési telek
Epitési bveze Beépitési Legkisebb Kialakithatd Legnagyobb Legkisebb Epitmények
jele maodja terulete m? legkisebb beépitettségezdldfelllete legnagyobb
telekszélesse¢ % % épitménymagassaga
m (H)y m
Lk-1 Sz 2000 16 30 30 12,5
Lk-2 Ikr K K 30 30 8,0
Lk-3 Sz 700 20 20 40 9.0

SZ: szabadonallo

Ikr: ikresen csatlakoz6

K: kialakult, tovabb nem oszthato

(2) A kisvarosias lakoéteruleten haszonatmtasara szolgalo épilet, épitmény nem helyedhet
el

(3) A kisvérosias lakéterlleten az épitési hely hat@laimeghatarozasanal a kovetkezt kell
figyelembe venni:
a) meglév beépitéseknél a kialakult allapotot
b) az Ujonnan beépitésre kerdikertleteknél
az ebkert mélysége: 8 méter
az oldalkert szélesség/2 méter
hatsokert mélysége: 6 méter

Kertvarosias lakoteriletre vonatkoz6 szabalyok

11.8 (1) A kertvarosias lakoéterileten kialakult és kiala&tth épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell

meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési bvezet Beépitési Legkisebb A kialakithatd Legnagyobb Legkisebb Epitmények
jele mdbdja terllete m2  minimdlis = beépitettsége zoéldfellilete legnagyobb
telekszélesség % % épitmény-
m magassaga (H
Lke-1 @) 550 14 30 50 55
Lke-2 O 390 14 30 50 55
Lke-3 Z 1800 60 30 50 7,5
Lke-4 @) 600 14 30 50 55
Lke-5 @) 750 14 30 50 55
Lke-6 @) 600 14 30 50 55
Lke-7 O 600 14 30 50 6,0
O: oldalhataron allo
Z: zartsor(

(2) A kertvarosias lakoterlleten oldalhataron allo lhesmél kialakult, beszorult foghij telkek
esetén 14 méternél kiseliblekszélességs elfogadhatd, a beépitésnél az épitmények kozott
koteled tavolsagok betartasanak figyelembevételével.

(3) A kertvarosias lakéterlleten az épitési hely hanakameghatarozasanal a kovetkezt kell
figyelembe venni:
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a) azelokert: a kialakult allapot, vagy 5 méter

b) azoldalkert szélesséepz orszagos érvémyjogszabalyokeldirasai szerint alakithato ki

c) hatsdkert: 6 méter

(4) A Lke-2 épitési tvezetben azokon a telkeken, ahtdlek terlilete nem éri el az épitési

ovezetre dirt minimalis telek méretet azaza telek nem volna beépitbaij épllettel - az alabbiak

szerint kell eljarni:

a) a telek csak akkor valik beépiitv, ha valamelyik szomszed telekkel dsszevonasral.ke

Ebben az esetben az Gjonnan létrej6tt épitésinalkeivezetre vonatkozé szabalyok betartasaval (]

épulet kialakithato.

b) ha az a) pont szerint kialakitott Uj telek tetél még mindig nem éri el az Ovezetben

meghatarozott ra vonatkozé telekméret minimumokoala telek beépitettsége csak 20 % lehet,

ezen esetben az épitési helyen belll csak egytépliezhei el.

(5) A Lke-3 épitési dvezetbe az Iskola u. melletthsaas beépitédakoterilet tartozik, amely

kialakult allapotnak tekintergd

(6) Egy lakoételkercsak egytakas alakithato ki, kivéve aabbi teruleteket:

— Lke-6 épitési 6vezetet, ahol telkenként maximumyiégasos lakééplilet

— Lke-7 épitési ovezetet (Klein Ronnau u. — Pesti-UMatyas kiraly u. — Maléter u - altal
hatérolt és az Ak4cos utcai tertlet), ahol telkemkénaximum kétlakasos lakéépulet

alakithato ki.

(7) Az épitési dvezetben a lakéfunkcio mellett &slként 1 db egyéb rendeltetési egység

alakithato ki.

Falusias lakoteriletre vonatkozo szabalyok

12.8 (1) A falusias lakoteruleten kialakult és kialakithaépitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési 6veze Beépitési Legkisebb A kialakithaté Legnagyobb Legkisebb Epitmények

jele mddja terilete m2  minimdlis  beépitettsége zoldfelilete  legnagyobb
telekszélesség m % épitmeény-
magassaga (H) m

Lf-1 O 800 14 30 50 5,5

Lf-2 O 900 18 30 50 55

O: oldalhataron all6

(2) A falusias lakéterlleten az épitési hely hatérainsghatarozasanal a kovetkket kell
figyelembe venni:

a) azelokert: a kialakult allapot, vagy 8 méter

b) azoldalkert: az orszagos érvérjogszabalyokeldirasai szerint alakithaté ki

c) ahatsokert: 6 méter

® OTEK 35.§ (3) bekezdés és 36. § (2) bekezdés
" OTEK 35.§ (3) bekezdés és 36.§ (2) bekezdés
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(3) Egy lakételkercsak egylakas alakithato ki.
(4) Az épitési dvezetben a lakéfunkcio mellett éxlként 1 db egyéb rendeltetési egység
alakithato ki.

A vegyes terulegkrevonatkozo altalanos éirasok

13.§8 (1) A vegyes teriileteken a létesitményekhez azagesz érvény jogszabal§ altal elirt
szlikséges parkolé-mennyiséget telken belil kd#laalakitani.

(2) A parkolok telken belll is fasitva alakitanddki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 db
lombos fa Ultetend.

(3) A vegyes teriiletek kdziesitettségének mértéke: az orszagos énggogszabaly alapjan
meghatarozott teljes koziwesitettseg.

Telepuléskdzpont vegyes terulet

148 (1) Egy telkencsak egyakas helyezhétel.

(2)  Ateleplléskozpont vegyes terlileten nem helyézblednéllé parkold terilet és gardzs a 3,5
t 6nsulynal nehezebb tehergépjémmk és az ilyeneket szallito jaiinek szamara.

(3) A telepliléskdzpont vegyes terlleten kialakult idésakithatd épitési telkek beépitési médjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértekét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési bvezet Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények

jele maodja terllete m2 beépitettségedldfelilet % legnagyobb
% épitmény-
magassaga (H) m

Vt-1 Sz/O K 50 30 8,0

Vt-2 SZ 1000 50 30 7,5

SZ: szabadonallé
O: oldalhataron all6
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(4) Atelepuléskdzpont vegyes terlletantasara szolgalo épuilet, épitmény nem helyedlebt

(5) A teleplléskdzpont vegyes terlleten az épitési Hedyarainak meghatarozasanal a
kovetkedket kell figyelembe venni:

a) azelékert: meglév beépitésnél kialakult &llapot szerint, 0j beépiééstén 8,0 méter, ha
szlikséges azdMert kozhasznalatu terlletként is kialakithato.

b) azoldalkert: szabadon all6 beépités esetét2 méter, oldalhataron all6 beépités esetn,
orszagos érvényjogszabalyok elgirasai szerint alakithatd ki

c) hatsokert mélysége: 6 méter

® OTEK42.§
 OTEK 8.8 (2) bekezdes a) pont
1 OTEK 35.§ (2) bekezdés és 36.§ (2) bekezdés
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(6) A megléy telepuléskdzpont tertletén, amennyiben az épulatégilnek, az 0) épuletek
kozterllet fel6li épitési vonalanak régi épulet épitési vonal tekinténd

(7) Az épitési engedédyési terv részekéntminden esetbenlatvanyterv készitentl (a
szomszeédos 3-3 éplilet homlokzatanak feltliintetésével

Kbdzponti vegyes terilet

15.8 (1) A koOzponti vegyes terlletbe (VK) a véaros tetéh talalhaté (Nyirfa-liget fbek
Otthona, Szent Miklos likek és Mozgassériltek Otthona) azaz a regionakgyen orszagos
szerepkdi intézmények, valamint a Pesti Gti lakételephezckafpdo a tervezett kbzponti vegyes
terlletek tartoznak.

(2) A kozponti vegyes terlleten nem helyeshetl tébbszintes parkolohazhoz kapcsol6do
Uzemanyagtolt, 6nallo parkold terilet és garazs a 3,5 t nslilyahezebb tehergépjaiinek és az
ilyeneket szallito jarivek szamara.

(3) A kozponti vegyes terlleten kialakult €s kialakithapitesi telkek beépitési médjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidgkisebb mértékét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépibtlséget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési Beépitési = Legkisebb | Legnagyobb| Legkisebb Epitményének
Ovezet jele  mddja teriilete M beépitettsége % zoldfelilet legnagyobb
o épitmény-magassaga
0
(H) m

Vk-1 Sz K 35 50 9,0
Vk-2 Sz 3000 40 40 16,0
Vk-3 Sz 5000 40 40 16,0

SZ: szabadonall6
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(4) A kdzponti vegyes terileten az épiletek atépitaségitési hely hatarainak meghatarozasanal a
kovetkedket kell figyelembe venni:

a) azelékert: a kialakult allapot vagy 8 méter

b) azoldalkert: H/2 méter

c) ahatsokert: 6 méter

(5) A kozponti vegyes épitési Ovezetben a zoldfellldketakitasara az alabbi éirasok
vonatkoznak:

a) helyiséget tartalmazé () épitmény engedélyezésijelbrtési) tervdokumentacidjanak
kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kert&siteti tervnek (Iéptéke: M 1:200) kertrendezési
tervet, novénykilltetési tervet, finom tereprendsizéervet, a tervezett kerti létesitmények
részletrajzait, tovabba az ezekhez tartoz6 szovegedkarészeket kell tartalmaznia.

b) a kertépitészeti tervbend@lt névenytelepitést a létesitmények hasznalatbelvéngedélye
megszerzéséig el kell végezni.

Gazdasagi teriilet

16.8 (1) A gazdasagi teriilet élsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésémgéaszol
A gazdasagi terulet lehet:
— Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)
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— lpari tertlet (Gip)

— Mezbégazdasagi majorok teriilete (G-MU)

(2) Az 1.8 szerint meghatarozott terlleten kizggdéarnyezetkimeél kereskedelmi, szolgaltato,
illetve Gzemi létesitmények (pl.: raktarozas, 6sseeed miithely, stb.) alakithato ki.

A gazdasagi teruletre vonatkozé altalanos éirasok

178 (1) A gazdasagi terileten a telkeket keritéssiekkellvenni.

(2) A gazdasagi tertleten azolkbreteket telepulésképi, kornyezetesztétikai okolattm
k6zhasznalatu teriletként is ki lehet alakitani

(3) A gazdasagi tertleten az oldalkeritések - #@&pf#rt), dréthalds, vagy @doveny kerités
(honos névényfajokbdl) lehet - magassaga a rend@zeaszintdl maximum 2,2 méter lehet.

(4) Az éplletek magas tet kivitelezése esetén addtajlasszoge T035° kdzott lehet.

(5) A gazdasagi teriletek kozfuesitettségének mértéke: az orszagos énvéjogszabalyt
alapjan meghatéarozott teljes kdzivesitettség.

(6) A gazdasagi tertileteken azoknal az Gizemi Iétedhyeknél, amelyek

a) betizemelés utan a szakhatdésag veédelmi rendeifezéds, vagy véd zoldfelllet |étesitését irja
eld, annak kell a védelmi rendeltetéserdst, vagy a véd zoldfellletet kialakitania és
fenntartania, aki a kdrnyezet zavarasat okozza.

b) mikddesukkel kérnyezetet zavaré hatast okoznak, vaggzhatnak — ugyanakkor védedéd
hely hianyaban nem alakithaté ki — a karos hatasokesokkend védifasitasrol minimum 10
meéter szélességintenziv ndveénytelepitédir- sajat telken beltl gondoskodni kell.

Kereskedelmi, szolgaltatcgazdasagtertilet

188 (1) A kereskedelmi, szolgaltat6 terileten kialakultkésakithatd épitési telkek beépitési
modjat, legkisebb terlletét, legnagyobb beépitgétiséa zoldfelilet legkisebb mértékét az
epitmények legnagyobb épitménymagassagat, beépidgét a kovetkéz tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési Beépitési Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb — Epitmények
Ovezet jele média telekterllet  telek- beépitettsége beépitettség zdldfelllet legnagyobb
) (ha) szélesség épllettel terepszint o épitmény-
(m) (%) alatt 0 magassaga (H
(%) m
Gksz SZ/0 K K 35 35 40 7,5

SZ: szabadonallo
O: oldalhataron all6
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(2) A Gksz épitési dvezetben éplilek orszagos érvétjogszabaly? elsirasanak figyelembe
vételével helyezhék el.

'L OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
2 OTEK 35-37. §-ait
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(3) A gazdasagi teriileten a melléképitmények az orszégeényi jogszabalybal? foglaltaknak
megfeleben helyezheéik el.

(4) A létesitmények parkoldigénye az orszagos énrgagszabalynak megfeleben telken beliil
elégitend Ki.

(5) Az épitési dvezetben a zoldfellletek kialakitasaz alabbi efirdsok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott részének ledatd kétharmadat tobbszidt névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a parkoldk fasitva alakithatok ki: 4 pakoléhelgként legalabb 1 lombos fa Ultetedd

c) a HESZ-ben afirt novénytelepitést a létesitmények hasznalatbelvéngedélye megszerzéséig
el kell végezni.

Ipari gazdasagtertlet

19.8 (1) Ipari gazdasagi terilethez (Gip) a meglénegmarado ésdhitésre kijeldlt ipartertletek
terliletei tartoznak melyek jellegik kdvetkeztébetyben maradhatnak.

(2) Az ipari, gazdasagi terlleten kialakult és &dlhato épitési telkek beépitési modjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidgkisebb mértékét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitséget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési Beépitési Legkisebb  Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
Ovezeti jele mddja | telekterllettelekszélesség rheépitettségebeépitettsége zdldfelilet | legnagyobb

m2 épllettel terepszintalatt o4 épitmény-
% % magasséaga (k
m
Gip Sz 2500 25 40 40 40 7,5

SZ = szabadonall6

(3) A meglé¥ ipari terlleteken (az épuletek atépitésekor agpljetek a régi epuletek helyére
epitendk a kialakult allapot szerint az épitési 6vezeteghatarozott beépitési szazalék alapjan).
(4)  Azujonnan beépitésre kerdlipari gazdasagi épitési dvezeteklmnépitési hely hatarainak
meghatarozasanal a kovetkket kell figyelembe venni:

a) Ebkert: 8,0m

b) Oldalkert: 4,5 m

c) Hatsokert: 10,0 m

(5) Az épitési dvezetben a zoldfellletek kialakitasaz alabbi efirdsok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott részének ledatd kétharmadat tobbszidt névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a parkoldk fasitva alakithatok ki: 4 pakoléhelgként legalabb 1 lombos fa Ultetedd

c) a HESZ-ben afirt névénytelepitést a létesitmények hasznalatbelvéngedélye megszerzéséig
el kell végezni.

® OTEK 1. szamu melléklet 67. pont
“OTEK 42.8.

10



Tt coizoc spabityrati

Mezégazdasagi majorok terilete

208 (1) A medgazdasdgi major gazdasagi terilet (G-MU) az aligéisztéssel, a
mezdgazdasagi termékfeldolgozassal kapcsolatos létésitek  céljara, tovabba a
novénytermesztéssel és allattenyésztéssel kapastdablas céljara szolgald terulet.

(2) A mezdgazdasagi majorok dvezet terlletén:

a) a me#gazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkodigfor( ellatdsahoz szikséges
épitmeények,

b) allattart6é épuletek,

c) terménytarolok,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozo,

g) medgazdasagi gépjavito,

h) mezgazdasagi termeléssel kapcsolatos laké- és szdli@sek,

i) biztonsagi okokbdl sziikségéshazak,

J) termékvezetékek ésiitargyaik,

k) komposztalo telepek épitményei,

[) mezsgazdasagi tevékenység soran kelatkegszélyes hulladékok atmeneti tarolasara szolgalo
épitmények

helyezheik el.

(3) A medgazdasagi majorok dvezet tertletén kialakult ésl&idthatd épitési telkek beépitési
modjat, legkisebb teriletét, legnagyobb beépitgdsé a zoldfelllet legkisebb mértékét az
epitmények legnagyobb épitménymagassagat, beégabgét a kovetkéz tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési bvezeti Beépitési Legkisebb Legkisebb = Legnagyobb Legkisebb = Epitmények
jele mabdja telektertletm?2 telekszélességbeépitettsége zoldfelilet  legnagyobb
m épulettel % épitmény-
% magassaga (H
m
G-MU SZ 3000 50 25 40 7,5

SZ = szabadonallé

(4) Széritétorony, silétorony, takarmanykeveés tarolé létesitmény, abrak és tarolo-sild,
szénatarol6 és viztorony magassagi korlatozas inéllkélyezhet.

(5) Az ovezeten belll telkek kizéarolag oly médon barbk meg, hogy az Ujonnan kialakulo
telkek egyikén sem haladhatja meg a beépitett@&§mot.

(6) A medgazdasagi major épitési tvezetben a zoldfellleiakakitasara az alabbi dirasok
vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelllettel boritott részének ledatth egyharmadat tobbszifit nbvényzet
alkalmazaséaval kell kialakitani.

b) a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalébtsorban egyséeges fasor telepiténd

c) a parkolok fasitva alakithatok ki: 4 pakolohelygként legalabb 1 lombos fa Ultetedd

11
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Uduléterilet

218 (1) Az Udubterilet el§sorban udidépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A hétvégi hazas teriileten kialakult és kialakid épitési telkek beépitési médjat, legkisebb
terliletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliigkisebb mértékét az épitmények-tegkisebb
legnagyobb épitménymagassagat, beépisieget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni:

Az épitési telek
Epitési Beépitési | Legkisebb Kialakithaté | Legnagyobb| Legkisebb Epitményének
Ovezet jele] maddja tertlete legkisebb | beépitettsége zoldfelllet | legnagyobb épitmény-
m2 telekszélesség % % magassaga (H) m
(m)
Uh-1 SYA 550 14 15 70 4,5
Uh-2 Sz 320 14 15 70 4,5
Uh-3 Sz 500 14 15 70 4,5
Uh-4 Sz 700 14 15 70 4,5

SZ: szabadonallo

(3) A hetvégi hazas terlleten egy (lidységes Udtépuletek helyezhék el. Lakoépulet
épitése esetén az Udidriletre vonatkozo éirdsok betartasa kotekez

(4) Amennyiben a meglév uUdubterileten az Uddeplletek atépilnek az Ovezetre
meghatarozott legnagyobb beépitettség -15%- bstakidteles.

(5) Az udubtertleten azépitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkket kell
figyelembe venni:

Elokert: 5,0 m

Oldalkert: 3,0 m

Hatsokert: 6,0 m

(6) Az RSD melletti parti sétany szabalyozasi szs#tge 6,0 m.

(7) A hétvégi hazas terlleten csak egy épllet hbb el, magastéwel (a teé hajlasszdge:30-
45°).

(8) Udultelken az orszagos érvényjogszabalybal? meghatarozott melléképitmények
elhelyezheik.

(9) Udubegységenként - telken belul - legalabb egy szergglacsi elhelyezésér kell
gondoskodni, kilénall6 személygépkocsi-tarold nétaedithet.

(10) Az tdubtelkeken kerités az orszagos érvéjogszabaly® szerint épithét

(11) Az udubteriiletena kdzmivesitettség mértéke: az orszagos éniéjogszabaly’ alapjan
meghatarozott teljes kdziwesitettség.

(12) Az udubtertleten nyeles telek nem alakithato ki.

(13) Udubtelken lakékocsi és tidigator elhelyezésére az orszagos érir§ngszabalyt kell
alkalmazni.

(14) Udulsteruleteken a novények telepitésekor az ingatlarakaratdl a kovetke# kotelez
Ultetési tavolsagok tartandék be:

a) sold, valamint 3m-nél magasabbra nem ndbokor (€ sdvény) esetében legaldbb 1 méter
b) 3 méternél magasabbra nem nbgyumolcs és egyéb fa esetén legalabb 2 méter

c) 3 méternél magasabbra nd\gylimolcs és egyéb fa, valamint gyimdlcs és egyadmhb(ély
séveny) esetében legalabb 3 méter

15 OTEK 1. sz. melléklet 67. pontjaban
' OTEK 44. §

" OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont

¥ OTEK 43. §
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Kilbénleges terulet

228 A kulonleges tertletek a célzott felhasznalads, valat az elhelyezhét éplletek,
epitmények szempontjabdl az alabbi tertletekre tddonak:

— Temeb tertlete (K-T)

— Kegyeleti park (K-Ke)

— Sportterilet (K-SP)

— Szabadidkozpont terilete (K-Szk)

—  Koézmiterulet (K-KM)

— BOrton terilete (K-B)

— Folyékony hulladékkezél és artalmatlanito tertlete (K-SZT)
— Veszélyes hulladék artalmatlanité tertlete (K-ATEV)

— Kereskedelmi, szolgéltaté funkciéju kulonleges téati(K-ksz)

Kilonleges teriletek 6vezeteinek épitési és kilogies ebirasai

Temeto tertilete

238 (1) A Szabalyozasi terven temiként (K-T) lehatarolt tertleteken ravatalozé, kagol
sirépitmények, tovabba a terilet fenntartasahdzsggies epulet helyezidktel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra vonatkozo Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet jele eléirasok vonatkozo dlirasok épitmény
magassag
/m/
min. kialakithatd/ min.telek |épitési méd max.be- min.
min.beépithet szélesség épitheéség iﬂﬂ{gl{l:slztl
telek ter. /i Im/ (%) 9
(%)
K-T K K SZ 10 40 55

K: Kialakult, tovabb nem oszthat6

(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatanainal

a) épitési hatarvonal azékkertben: a telek szél@ts m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@é&m-re,

) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek d&én-re htuzodik.

(4) A temebk telekhatara mentén tobbsZinhovényzetbl allé (fasor alatta cserjesavval)
névénysav létesitedd

(5) Temeb atépitése, dvitése kizarolag kertépitészeti terv alapjan tdreén

Kegyeleti park tertilete

248 (1) A K-Ke ovezetben talalhatd hasznalaton kivéinet teriiletek funkcidja kegyeleti park.
(2) Az Ovezetben éplletek nem alakithatok ki, 6@y a megléy éplletek, épitmények
feldjitdsa, valamint a terllet funkciojahoz kapdsidl épitmények (sétautak, pilsbelyek,
emlékhelyek, emlékivek, stb.) kialakitasa engedélyezhet

13
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(3) Az ovezetben a meglévnovényzet védelmét biztositani kell. A névényzelydmatos
karbantartasardl gondoskodni kell.

Sporttertlet

258 (1)A K-SP épitési tvezetek sportolasi célra hastediletek.
(2) A K-SP terilet a telekalakitas és az épuletgdimények elhelyezése szempontjabdl a

kovetked dvezetekre tagolddik:
a) K-SP-1: sportpalya teriilete
b) K-SP-2: nagykiterjedéssporttertilet

(3) A K-SP-1 oOvezetben sportpalyak, a sportpalydedgalo létesitményei (pl.: Oltok,
lelatok, szertar stb.), pihenést és testedzésgdibokpitmenyek (pl.: pihéhely, jatszotér, stb.),

vendéglato épllet, a tertlet fenntartasdhoz szekségyilet és parkoldk helyezbietl.

(4) A K-SP-2 dvezetben a vendéglato létesitméngtkieével a (3) bekezdésben meghatarozott
epuletek, épitmények, tovabba tornacsarnok helyéiz ke

(5) A K-SP épitési dvezetek részletedidisai az alabbiak:

Epitési| min.kialakithat6 | min.telek | beépitési| max. min. max
ovez telekterilet | szélesség mod beépi- | zdld- épitmeény
jele Im? /m/ tési fellleti magassag
(%) arany
(%) /m/
K-SP-1 K K SZ 5 70 4,5
K-SP-2 K K SZ 15 60 10,0

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
(6) Az épitési dvezetben az épitési hely hatananal
a)épitési hatarvonal azékkrtben: a telek székt8 m-re,
b)épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek s&@élem-re,
c)épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sadat-re huzodik.
(7 Az épitési Ovezetben az utcai keritések kizardlagrtakialakitasuak lehetnek, egyéb
keritések kizarolag néveényzettel takart, vagy sguehet.
(8) A K-SP épitési dvezetekben a zoéldfelliletek kiakddta az alabbid&lrasok vonatkoznak:
a) a telkek zoldfelulettel boritott részének legaldblét tobbszini ndvényzet alkalmazasaval
kell kialakitani.
b) a parkoldk telken belll is fasitva alakitanddk &kiparkolohelyenként legalabbldmbosfa
Ultetend.

Szabadidkdzpont tertlete

268 (1) A K-SZK-1 épitési bvezetben telepulés szikalturalis, vendéglato, pihenési, sportolasi
célra hasznalt épulletek, létesitmények helyékhet A K-SZK-2 épitési Ovezet regionalis, térségi
szinfi turisztikai, idegenforgalmi létesitmények, valamirendéglatd, pihenési, sportolasi célra
hasznalt épuletek elhelyezésére alkalmas teriletagando fent.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten kialakult iéalakithatd épitési telkek beépitési mddijat,
legkisebb teruletét, legnagyobb beépitettségétoldfeliilet legkisebb meértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépitbeget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.
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Epitési Telekalakitasra vonatkozé Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet jele eléirdsok vonatkozé dlirdsok epitmeny
magassag
. - . . . /m/
min. kialakithat6|/ min.telek |épitési méd max.be- min.
min.beépithet szélesség épitheéség Zb?al:ji]':g![léztl
telek ter. /nff Im/ (%) 9
(%)
K-Szk-1 K K Sz 15 70 4,5
K-Szk-2 3,0 ha 100 Sz 40 40 9,5

K%= kialakult tovabb nem oszthato
(3) Az épitési hely hatarainakmeghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembaiven
a) épitési hatarvonal azokkertben: a telek szétdt10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@él Om-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek €¢dl6 m-re huzédik.
(4) Az épitési dvezet terliletén a zoldfellletek kidkdra az alabbi@lasok vonatkoznak:
a) a telkek zoldfelllettel boritott részének lebald/3-at haromszifitnévéenyzet alkalmazaséaval
kell kialakitani. Kizarélag egyszitit novényzet (gyepszint) a zoldfelllettel fedett ketgk
legfeljebb 1/3-at borithatja.
b) a szabaditlkbzpont zéldfelliletének kialakitdsa egységesemepizeszeti terv alapjan torténhet.
Cc) az epitési Ovezetben toreemovénytelepités, zoldfellletek kialakitasa soramds fajok
alkalmazasa javasolt.

Ko6zmiiterulet

278 E teruletbe a K-KM épitési dvezettel jel6lt koavek Uzemi tertilete (gazfogado, szennyviz-
atemed) tartozik.

Borton terilete

288 (1) Az K-B épitési Ovezetben a bortonikbdtetéséhez szolgald épuletek, épitmények,
létesitmények helyezhi el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
OY;éet vonatkozo alirasok vonatkozo6 alirasok epitmeny
J magassag

min. kialakithatd| min.telek | épitési méd max.beépit  min.
min.beépithet | szélesség hetbség | zoldfeluleti

telek ter.(m2) /m/ (%) boritottsag I/
’ (%)
K-B K K SZ 40 40 10,0

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonallo
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(3) Az bvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal azékkrtben: a telek szél#ts m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&t@débm-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek géén-re huzodik.

Folyékony hulladék kezeé és artalmatlanito tertlet

298 (1) A K-SZT épitési ovezetela folyékony hulladékekelhelyezésére, kezelésére és
artalmatlanitasara szolgélo tertleglybe a varosi szennyviztisztité terilete (hr81.76) tartozik

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten kialakult éaldiithatd épitési tek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitmény
ovezet vonatkoz6 dlirasok vonatkoz6 dlirasok magassag
jele ———— ———— , Im/
min.kialakithato épitésimod  max. min.
/min.beépithet telek ter. /m2 Lo | zOldfelllet
beep(lot/?)eiseg boritottsag
(%)
K-SZT K SZ 40 40 7,5

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonallo

(3) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szotgalieten csak a hulladékok kezeléséhez
szilkséges épitmények helyezies!.

Veszélyes hulladék artalmatlanité tertlet

308 (1) Veszélyes hulladékok kezelése és artalmatlsemiga ATEV telephelyén, a 0173 hrsz-u
terllet kilterlleti szabalyozasi terven lehatarddizén folytathato (épitési ovezeti jele: K-ATEV).
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Oveze vonatkoz6 alirdsol vonatkozo6 dlirdsol épitmeny
mip.kialgkjthaté njin.te[ek épitési mod max. min. magassag
g M peepithaiseg N
(%)
K-ATEV K K Sz K 40 K

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonalld
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(3) A hulladékok feldolgozasara szolgald teruletsak a hulladékok kezeléséhez sziikséges
épitmények helyezhégh el.

Kereskedelmi, szolgaltatd funkcidja kulonleges terlét

31.8 (1) A Szabdlyozési Terven lehatérolt kulonlegee&leedelmi, szolgéltato teriletek (K-ksz)
elsssorban nem jeles zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd tevékenysélu épiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten kialakithépitési telkek beépitési modjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidgkisebb mértekét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitségét a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési Beépités Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb  Epitmények
Ovezet | maddja telekterllet telek- beépitettsége beépitettség zoldfelllet legnagyobb
jele (ha) szélesség épllettel terepszint (%) épitmény-
(m) alatt magassaga (H
(%)
(%) m
K-ksz-1 SZ 0,5 100 50 50 20 16,0
K-ksz-2 SZ 0,5 50 50 50 20 20,0
K-ksz-3 SZ 0,3 30 50 50 25 14,0

SZ: szabadonalld

(3) A K-ksz épitési tvezetekbenSzabalyozasi Tervi{11 tervlap szerint kialakitott tombdk
amennyiben felosztasra kerllnek, az épitési helgrhanalanak meghatarozasanal az alabbiakat
kell figyelembe venni:

K-ksz-1 és K-ksz-2 épitési dvezetekben:

Elokert: 10,0m

Oldalkert: 10,0m

Hatsékert: 10,0m

K-ksz-3 épitési dvezetben:

Elokert: 10,0m

Oldalkert: 6,0m

Hatsokert: 10,0m

(4) Ha aK-ksz épitési dvezetekbenSzabalyozasi Terv szerint leszabalyozott tombgybe
kerllnek fejlesztésre, az épitési hely hatarvormdameghatarozasanal az alabbiakat kell
figyelembe venni:

Elokert: 30,0m

Oldalkert: 30,0m

Hatsékert: 30,0m

(5) A kodzutak febl (a jelenlegi kerités helyén) egységes keritéeiagi.

(6) A K-ksz épitési 6vezetekbem melléképitmények az orszagos érvérggszabalyball

foglaltaknak megfeléen helyezhék el.

9 OTEK 1. szam( melléklet 54. pont
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(7) A kulonleges tertileten a tombok teriletén a)zeegasznélatbavételi engedélyek kiadasaig
biztositani kell az épitési teriilet teljes kdmmasitettségénékkialakitasat.

(8) A T-11 jeli Szabalyozasi Terven kialakitott tdmbok csak 16&ieszmaganittal oszthatok
tovabb.

(9) A létesitmények parkoldigénye az orszagos éfv§ogszabalynalé megfeleben telken
belul elégitend ki.

(10) A K-ksz-1 — K-ksz-3épitési dvezetekben a zoldfellletek kialakitasaralabbi ebirasok
vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott tertletének d&bb felén haromsziint névényzetet Kkell
kialakitani, ill. fenntartani, kizarélag egysZinhévényzet (gyep) a telkek zoldfellilettel boritott
tertletének legfeljebb 1/3-at borithatja.

b) az egyes telkek zoldfelilete lebsdg szerint a meglévfas novényzet (fak, cserjek)
felhasznalasaval és fejlesztésével (beteg, elma#gdlt, tobbtdorzéi noévényzet kivagasa, a
novényzet fajgazdagitasa) alakitando ki.

C) épitési, kivitelezési munkak soran a megtartandéenyegyedek mechanikai sérulések elleni
védelméél, a ndvényegyedek életképességének megtartasakibzéges nagysagu teftertlet
biztositasardél gondoskodni kell.

d) a telepitendl novényfajok kivalasztasakor a honos, a ftéralyi adottsagoknak megfetel
novényfajok helyezerid elstérbe.

e) az erdrél és az erl védelmésl sz6l6 torvén$ hatdlya ala tartozé faallomannyal boritott,
erddteriletnek midsuls tertileteken fakitermelés a torvényiehsai, valamint az erdészeti hatésag
engedélyével végezliet

f) A T-11 jeli Szabalyozasi terven jelolt belltetési kotelezgtistertleteken vétl z6ld sav
telepitend, illetve tartand6 fenn, melyet haromstimovényzettel boritottan kell kialakitani. A
belltetés kotelezettségterileten legfeljebb a teriletet keresztiranybiamed utak alakithatok Ki.
(11) A K-ksz-1 — K-ksz-3 épitési Ovezetekben létesitmémyg V. fejezetben meghatarozott
kornyezeti feltételeK40-45. 8)és az alabbi kdrnyezeti feltételddiztositasa esetén helyezhed,
illetve engedélyezhét

a) a talaj és talajviz szennyezettséggel érintetildéteken Uj Iétesitmény kialakitasa, a funkcio
megvaltoztatasa kizardlag abban az esetben engetiély; ha a talaj és talajviz szennyezettség
felszamolasa, a karmentesités megtortént. A rontsdleteket rekultivalni kell, a rekultivacio a
karmentesitéshez mélyitett godrok betemetését, pdniek elrendezését, tereprendezést, és a
tovabbi hasznositas fliggvényében noévénytelepigfistiogy magaban foglaljon.

b) a karmentesitéssel érintett tertleteken a talagrbiro-képességének esetleges megvaltozasa
miatt kornyezetbiztonsagi okokbdl az épitési enbyedési tervnekgeotechnikai dokumentaciot
kell tartalmaznia, épiletek, épitmények elhelyekézsrdlag az abban foglaltak szerint térténhet.

c) zaj ellen véderid helyiségek (pl. nagy- és kiskereskedelmi épulatiddobterei, vendéglato
helyiségei) kizar6lag abban az esetben l|étesithdia a bels téri zajterhelési hatarértekek
teljestilnekmelyet az orszagos szinjpgszabalybaff meghatarozottak szerint kell igazolni.

2 OTEK 8.8. (2) bekezdés

2 maganut = 6nallé helyrajzi szamon Gtként nyilvéwoth telek. A maganut alatt a kosrek magan tulajdonban
vannak.

2 OTEK 42.8.

232009. évi XXXVII. tv.

2437/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet
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IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési tertletek

32.8 (1) Kozlekedési- és kozimek elhelyezésére szolgald kdzlekedési terileten
a) A szabalyozasi tervben a kozlekedési létesiteiéngzaméara meghatérozott teriletsavban
kizardlag a kdzlekedést, valamint a kdamek €s a hirkdzlés Iétesitményeit szabad elhelyezni
b) A kozlekedési létesitmények szamara fenntartoiletsavba ésmegléw épulteken végezhet
mindenneni épitési tevékenység - csak a terlletsav fejledatdsvarhato idejét, az éplletnek a
terlletsavban elfoglalt helyét, az épllet sajagmsanérlegelve az Utkezelhozzajarulas alapjan,
az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalsaigyelembevételével engedélyezhet
(2) A kozlekedési tertletek szamara szikségesetbidtositas belterlileten a szabalyozasi terv
szerint a kovetkey

Szabalyozési szélességek

Orszagosdutak beltertleti szakasza:

Pesti 0t 20m
RS at 20m
Rackevei Ut 20 m
Csépi ut 20m

Telepullési gyijté6 utak (Tervezési osztdlya B.V.d.B.) és kiszolgéliaku (Tervezési osztélya
B.VI.d.B.)

Kossuth L. utca 16-18m
Mester utca 12-22m
Jozsef A. utca 14-16m
Lakoterilet-fejlesztéseknél 12-16m

Tervezett gijt6é Ut a tervezett hajéallomas felé 22 m (Tervezéziabga: B.V.d.B.)
(3) Az at mintakeresztszelvények elemei koézil gddmi savok szama és szélesség, valamint
az elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kétgkdlegi, a tovadbbi méretek iranyado
jellegiek.
(4) A tervezett beépitéseknél az orszagos éivfanszabaly® szerinti parkolasi igények telken
belll elégitendk ki.
(5) Az 5101 jeh 6sszekdt ut és az 51107 jelat kiltertleti szakaszan, valamint a beltertletet
keleti irAnyban elkerdl tervezett Csepel-szigeti gerincut a répél menti szakaszon kultertleti
orszagos mellékat, véthvolsaga az uttengely-vonalatdl 50-50m. Ezendét@ablsagon beldl
epuletek, épitmények a kdzut keégéhek hozzajarulasaval helyezéleel. A védtavolsagon belll
szervizut, parkold esetid@tasok szerint létesithietAz Gttengelydl a beépités vonala 30-30 m-re,
kerités 20-20 m-re lehet. A gerinc Ut tervezéstaga K.V.A
Ezen épitményekre, ill. 1étesitményekre a kozutlekek érvényre juttatdsa céljabol a PMKF
szakhatésagi hozzajarulasat is meg kell kérni.
(6) Az 51107 jel utnak a jelenlegi €s a szabalyozasi tervlap szeerrvezett beltertleti hatara
kozotti szakaszan, az Ut lakott terileti jellegén@da, kozvilagitas) kiépitését a telepulés
onkorményzata biztositja.
(7 Orszagos kozutak 50m-es w&/olsagan belil reklamtabla és egyéb reklamhoraherm
helyezhet el.
(8) Orszagos kozutak kultertleti szakaszai jellegévedelme érdekében a kozutra dheges
telkek kizarélag szervizutrol kozelittit meg, ha a kdzut menti telekosztdsiisége miatt a
kozlttervezési szabalyzat szerinti Ut becsatlalakz&$zotti minimalis tavolsagok egyéb maédon
nem biztosithatok.

B OTEK 42.8
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(9) Kiilteriileten a meigazdasagi feltaré foldutak szélességét az orszéyeésyi jogszabals
eléirdsai szerint kell meghatérozni.

(10) Uj utak (a maganutak kivételével) kétoldallds@vval, ill. fasorral alakithatok kidz utak
forgalomba-helyezési eljarasahoz csak akkor adhdtd Jegyasi hozzajarulas (szakhatdsagi
allasfoglalas), ha az at menti zoldsav telepitésegtortént.

(11) Négy gepjartmallasnal nagyobb felszimparkolok (a K-ksz-1 — K-ksz-3 épitésivezetek
esetében az oda vonatkoz6 rendelkezések figyelaxtddével) kizardlag fasitva, legalabb négy
gépjarnti-allasonként eglombosfa lltetésévelétesithedk.

(12) A kozutakat érit munkavegzeés, illetve utépités engedély kotelegiésipengedélyéz
hatésag a PM Kozlekedési Felugyelet.

(13) A tervezett koziivezetékek épitésekor, mely allami kezélkgzutat érint aMagyar Kozut
KHT-to6l kozutkezebi hozzajarulast be kell szerezni.

(14) A létesitési, illetve épitési engedély kotekézmivezetékek - melyek kdzutat érintenek -
esetében a teriletileg illetékes I. foku hatosadlsatésagi allasfoglalasat is be kell szerezni.

(15) A HEV védtavolsaga 50-50 méter.

(16) A repubtér kiépitend bels Gthalézata és a hatarold6 orszagos mellékut tettveze
csomopontjait ki kell épiteni.

(A7) A repubtér tertleten belll maganutak szaméara 16 m telefoditdsa sziukséges. Tervezési
osztaly: B.VI.d.B.

(18) A repubtér teriiletén kialakitott telephelyeken sajat e beliil kell biztositani az OTEK
szerint szikséges személygépjams teherjarrin elhelyezését.

Légi kdzlekedési teriilet

338 (1) Az Ovezetben kizarolag a repulési Uzemhez,tesitnény rikodtetését szolgalo,
annak hasznositasdhoz szorosan kapcsolodo épidptakények, 1étesitmények helyeztket!, az
akadalymentességi kovetelmén$ekbetartasaval. Maximalis beépitheég 5%, minimalis
zoldfellleti boritottsag 55 %.

(2) A korébbi banyaszati tevékenység eredményekisszamaradt t6 rendezésére az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

a) a to és kornyezete rekultivaciéjarél gondoskddhtl, a rekultivacio vizrendezést, partrendezést,
tereprendezést és ndvenytelepitést kell, hogy naafyajaljon.

b) a toparti savot a szennyemnyagok bemosddasanak megakadalyozasara ugy kekikani,
hogy a kornye& tertiletre hullé6 csapadékviz a tdba ne jusson Ieva befogaddnak kijelélni nem
lehet.

c) a to koruli 20 m-es savot zéldsavként kell hastiani, a zold savot az 6koldgiai adottsagoknak
megfeleb honos névényfajokbdl allo tobbszimdovenyzetbl kell kialakitani.

Kdzmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo kéz- és madgniiletek

348 (1) A kozuzemi kozrihdlozatokat és koziiketesitményeket kozterlleteken, vagy a kiizm
Uzemeltet telkén belll kell elhelyezni. Orszagos kozut teté@h kdznilétesitmény az orszagos
kozat tertletén kival, annak arkan tal tervedh&tiol eltér esetekben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a helyet biztositani.

(2) A kozmilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az orszégesnyi jogszabalyok
(OTEK) ebirasait, valamint a megfetelagazati d@lirasokat kell figyelembe venni. A teljes
kozigazgatasi tertilet szerinti ,fokozottan érzéRemylletnek mirsuil.

% M| 08-0472-82 sz. tiszaki iranyelv
21 Az ICAO és a magyar jogrend részét képAnnex iranyelvei/szabalyai szerint.
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(3) A kozmihalozatok és létesitmények agazatirdlsok szerinti biztonsagi 6vezetének is
kozterlletre kell esni, €it eltérs esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a terligényt
biztositani. Kéznmivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olybakitészre szabad bejegyezni,
ahol épitési korlatozast nem okoz. A §tlolsagon belll mindenndmtevékenység csak az
illetékes Uzemél hozzajaruldsa esetén engedélyazhet
4) Uj kozmivezetékek |étesitésekor és egyéb épitési tevékgriysépités, épitmény-, épiilet,
mutargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran déniefgozmivezetéekek nyomvonalaval, vagy
kézmilétesitmény telepitési helyével Utkozpitéseknél a meglév kozmivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos kereszétzagazati érasok szerint kell
kivitelezni.
(5) A meglé¥ kdozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségesse kradltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak — szidsgign — egyidéj rekonstrukciojarol is
gondoskodni kell. A kivaltandé feleslegessé valerkiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték
nem maradhat a féldon.
(6) A telepllésena beépitésre szant teriletekeninden létesitményt, eplletet csatlakoztatni
kell a k6z vagy a magantulajdonki-ksz-1, K-ksz-2 és K-ks2-8satornahélozatra. Kdzcsatornaba
kizarolag az orszagos érvényjogszabal§? eldirasainak megfelél szennyviz vezethét
Amennyiben ez nem teljesiine, a csatornaba vallaksaas eitt elokezebt kell Iétesiteni a
telephelyen.
(7) A felszini vizek telken belili szikkasztasat, akudk fellletésl lekeril vizek megfele
tisztitAsat a megfelén méretezett és kiépitettiithrgyakkal vagy egyéb technoldgiaval kell
megvalositani.
(8) A tiizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy az orszagoéréfvjogszabal§® szerint a véderid
épitményekil 100,0 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.
(9) A beépitésre szant terlileteken a tervezett kéek

- vizellatés,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamos energia ellatas,

- vezetékes gazellatas,

- tavkozlés
szamara a helyigényt az utak szabalyozasi széksdaEiil kell biztositani.
(10) A tavkozlés vezetékeit foldkabelben kotéldaalakitani.
(11) Koézmivezetékek, jarulékos kodiletesitmények elhelyezésénél a telepulésképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasdigyelemmel kell lenni.
(12) Mindennenid épitési tevékenységnél a megées megmaradd koZimezetékek, vagy
kézmilétesitmények védelm@rgondoskodni kell.
(13) Tav- és hirkozlésilétesitményekaz orszagos érvémy jogszabalyna® megfelefien
telepithetk. Tav- és hirkozlési antennak, a mobil telefon effatiztosito tornyok telepitéséhez az
engedély kiadasanak a feltétele, hodyzetesen
a) telepulésképi és sziluett-vizsgalat készuljon,
b) az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési gaefolytatasra keriljon.
(14) Az 0) beépités terlleteken a vezetékes jelhordozok és az elekisomnergiaellatas
(kozvilagitas is) vezetékeit foldkabelben kétélerzetni.

28203/2001. (X.26.) Kormanyrendelet
2935/1996. (XI1.29.) BM rendelettel kiadott Orszagtevédelmi szabalyzat 49. §. (59) bek.
3037/2007 (X11.13.) OTM rendelet
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Zoldterilet

358 (1) Zoldteruletbe a ,Belteriileti Szabalyozasi teeri’ Z szabalyozasi jellel jel6lt tertletek
tartoznak.

(2) Az dvezetben a teriilet max.2 %-os beépitettadgékiilon jogszabalybdhmeghatarozott
éplletek, illetve épitmények helyezbleel, az épitménymagasséag legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Az Ovezetben 0 zoldtertletek kialakitasa, tWie meglé¥ zoldterllletek atépitése csak
kertépitészeti terv alapjan torténhet. A kertégitervnek favedelmi tervet, kertrendezési tervet
noveénykilltetési tervet, finom tereprendezési teraetervezett kerti 1étesitmények részletrajzait,
tovabba az ezekhez tartoz6 széveges munkarészgketrkalmaznia.

(4) Atelepulés zoldfellleteinek megdvasa érdekében

a)megléy fat, ill. ndvényzetet kivagni csak rendkiviul indok esetben, az orszdgos érvény
jogszabal§? elirasainak betartasaval lehet.

b) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltawaitindvényzet pétlasargellegének és
ertékének megfeléenlegalabb az 1 m magassagban mért torzsaisméértekéig

Erd dteriilet

368 (1) Az erdbtertlet erd céljara szolgalo terilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Ovezet Telekalakitdsra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Jele vonatkozo dlirasol vonatkozo dirasol epltmen}/
min.beépithet min.telek épitési mod max.beépit ma/gafsag
telek ter. Im2/ | szélesség/m hetség /%/ m
Eg 100 000 (10ha) 50 Sz 0,5 4,5
Ev K K - - -
EU 100 000 (10ha) 50 Sz 2 55

SZ: szabadonallo
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal azokkertben: a telek szétdt10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@ém-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek € dlé m-re huzédik.

4) Gazdasagi rendelteteserdteriileten (Eg) kizardlag az érdrendeltetésének megfaiel
epuletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozossegiszhda, szallitasi eépitmények) helyesdketl, ha
azt az er@lhasznalat, az ebdiivelés indokolja és az elhelyezéshezraigszeti hatésafgozzajarul.

3L OTEK 27. § (4) bek.
32346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet
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(5) Veéd rendeltetés erdbtertileten (Ev) kizardlag olyan nem épilet jeliegpitmeények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellédodzmi és tavkozlési létesitmények, feltard utak) help#dh
el, amelyek az efd védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadddiko Véd rendeltetés
erdstertleten épuletek nem helyezbletl.

(6) Egészségugyi-szocialis, turisztikai (EU) rendéHet erdtertileten a (4) bekezdésben
felsorolt létesitményeken talm&n az erd kozjoléti rendeltetésének megfélelépiletek
helyezheik el:

a) - a testedzést és turizmust szolgal6 épitményupsta és menedékhaz, erdei tornapalya stb.,
b) - sportpalyak,

c) - vendéglato létesitmények.

(7) Az Eg és EU Ovezetekben az épiletek, épitmények ¢djba ilb, hagyomanyos
szerkezdiek, magastés, 35°-45° tei hajlasszogek lehetnek.

(8) Természeti terileteken, Natura 2000 teriiletekend léerdbterlileteken éplletek,
létesitmények nem helyezhiktel.

(9) Erdéterlleten az ekijazdalkodas csak az étdrveny, az eréterv, ill. a kialénboa
tulajdona erdk kezelésére Iétrehozott szervezetek (pl.6leirtbkossagi tarsulas) béleldirdsai
szerint torténhet.

(10) Erdsteriletet igénybe venni (imelési agat megvaltoztatni, termelékkivonni, stb) csak a
killon jogszabalybai meghatarozott feltételek teljesitése esetén lehet.

Mezégazdasagi teriletek

378 (1) A kialakult jellegzetes teleplllésszerkezet raggsa, a hagyomanyos tajhasznalat és a
taji-, természeti értékek mémeése érdekében a migazdasagi rendeltetdsterilet a telek-
alakitas és az épluletek, épitmények elhelyezésemratjabdl a kdvetkezdvezetekre tagolodik:

a) Ma-1: korlatozott hasznalati mégazdasagi tertletekbe, a ,,Csepel-Halasztelek” é5 akol-
Szigetujfalu” vizbazis ,A” és ,B” jeli hidrogeoldgiai vedovezetén belll elhelyezk&dovabba a
tokaoli repllotér akadalysavjaban elhelyezkédnezgazdasagi tertletek tartoznak,

b) Ma-2: hagyomanyos mégazdasagi terlletek Ovezete: azdéal Ovezetbe nem tartozo
mezigazdasagi tertletek.

(2) A mezgazdasagi terlletek 6vezeteiben kialakithato épithes® telkek legkisebb méreteit
(legkisebb beépithét telek terlilete és szélessége) és legnagyobb bag@iet, tovabba az
elhelyezhei épllettipusokat, az épuletek épitmény magassagaeaickét a kovetkéztablazat
tartalmazza:

332009. évi XXXVII. tv. 77-83. §
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Ovezet Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Jele vonatkozo6 dlirasol vonatkozo6 dirasol épitmény
min. kialakithat6d/ | min. telek | épitési max. min. magassag
min. beépithéitelek| szélesség mod | beépitheiség | elékert/ m/
ter. /m/ 1% min.
fma/ hatsokert
/m/
Ma-1 G 10 000 (1ha) 30 Sz 3 10/10 55
T 50 000 (5ha) 50 Sz 3 10/10 G. 5,5,
L:4,5
Ma-2 G 10 000 (1ha) 30 Sz 3 10/10 55
T 50 000 (5ha) 50 Sz 3 10/10 G:55
L:4,5

G: a (2) bekezdés szerinti gazdasagi épiilet

T: lakééplletet is magaba foglalé tanyagazdaséagl, ahelken folyd meigazdasagi termelés az allando ott lakast
indokoltta teszi.

L: tanyagazdasag (T) lakéépilete

SZ: szabadonallo

(3) A mezdgazdasagi teriileten elhelyezihé&dtesitmények:

Gazdasagi épuletek (G):

a) a medgazdasagi termeléshez szukséges épitmények,

b) allattart6 épuletek,

c) terménytéroldk,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozd,

g) termékvezetéekek ésiitargyaik,

h) komposztalé telepek épitményei,

i) mezsgazdasagi tevékenység soran kelatkegszélyes hulladékok atmeneti tarolasara szolgalo
épitmények

(4) Tanyagazdasag (T): az a)-i) pontokban felsorattigaagi épuleteken kivil lak6épulet (L).
(5) A tanyagazdasag lakéépiletének alapterilete Jebfelaz adott 6vezetben megengedett
beépitési % fele.

(6) A 100 m2-nél nagyobb homlokzati felliletek tagolédakitanddk ki.

(7) A gazdasagi épuletek (G) egy max. 20m2-es ideggldartdzkodasra is alkalmas részt is
magukba foglalhatnak.

(8) Tanyagazdasag lakéépiillete csak akkor helyéziet ha a kiilén jogszabalybdn
meghatarozott feltételek biztosithatok. A szikséfgietelek biztositasanak maédjat az épitési
engedélynek tartalmaznia kell.

(9) Az egyes épitmények csak a kilon jogszabalybaelirt tavolsagok betartasaval
helyezheik el.

(10) Terményszérito, silétorony, takarmanykéyeés viztorony magassagi korlatozds nélkul
elhelyezhsi.

* OTEK 33. §
% OTEK 36. §
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(11) Mezdgazdasagi terileten az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal azokkertben: a telek szétdtl10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@é&m-re,

C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek €¢dl6 m-re huzodik.

(12) Az épiletek a térség épitészeti hagyomanyait lggybe véve, szimmetrikus nyeregtet!
alakithatok ki.

(13) Kerités fabol, vagy sovénnyel takart drotfonatkédzithet. TOmOr kerités meégazdasagi
terlleten nem létesitltet

(14) Allatok tartasa az o©nkormanyzat éallattartasi réetében és a vonatkozé orszagos
jogszabalyokbareléirt kornyezetvédelmi, kbzegészségugyiksok betartasaval toérténhet.

(15) A T-10 jeli Szabalyozasi terven jelokiltertleti feltaré utak mentén fasorok telepidsk,
ill. a hidnyos fasorok potlasarél gondoskodni kell.

Korlatozott hasznalati mefgazdasagi vezet (Ma-1)

388 (1) Az dvezetben az un. ,Csepel-Halasztelek” viEbgA” és ,B” jeli hidrogeoldgiai
védsovezetére, valamint a ,TOkol-Szigetujfalu” vizbazj®\” és ,B” jelt hidrogeologiali
védbovezetére s terlileteken létesitmények elhelyezése, tevékepységlytatdsa a kilén
jogszabalybaff meghatarozott vizvédelmistasok betartasaval térténhet.

(2) A Tokoli Repubtér oldalsavjaban létesitmények a repulés biztang@dekében sziikséges
korlatozasokat figyelembe véve (pl.: magasséagiétorias) helyezhék el.

(3) Az ovezeten belll elhelyezk&da T-10 jeki Szabalyozasi terven lehatarolt természeti
teriletentevékenységek a kiilon jogszabalyBameghatarozottak szerina teriiletileg illetékes
természetvédelmi hatdosag engedélyével folytathatok

Vizgazdalkodasi terilet

398 (1) A vizgazdéalkodasi terilet a teleptilés kulteiditea jellemé# hasznélat, az elhelyezliet
funkcio és épitmények szempontjabol a koveikazezetekre tagolodik:

a) vizfolydsok tvezete: a Duna-folyam és a RackBeebksari-Duna-4g vizmedre és partja (V-1),
b) vizmiterilet: a Bvarosi Vizmivek terilete (V-2),

c) arvizvédelmi toltés terulete (V-3),

d) egyéb hullamtéri tertilet (V-4).

(2) A parti sav a felszini vizek mentén a fenntmrsgaamara biztositando tertletsav, melynek
szélesseége:

a) a Duna-folyam mentén a partvonaltol szamito@rh0

b) a Rackevei- (Soroksari) — Duna mentén a partt@rezamitott 6,0m.

(3) A vizgazdalkodasi Ovezetekben létesitméenyek @savizligyi jogszabélyok és hatdsagi
eléirdsok, erdterileteken tovabba az étdrvén}/8 alapjan helyezhék el. Epitményt
hullamtérben, nem mentett teriileten elhelyezni caakteriletileg illetékes vizigyi illetve
erddtertlet esetén agrdészeti hatésalgjozzajaruldsaval lehet.

4 A V-1 és V-4 oOvezetben kizardlag a meder hdstagal, a folyam, a hullamtér
fenntartasaval kozvetlenil 6sszeftiggegfigyeb, jelzé allomas, vizilétesitmény, tovabba kiéit
révatkebhelyi, vizirendészeti épilet, épitmény helyeéhadt

(5) Az arvizvédelmi toltés tertlet 6vezetben (V-8y arvizvédelmi téltés labaitol a Duna-
folyam arvizvédelmi toltésének Iabaitdl 10-10m-zélesség sav karbantartas, ill. arvizi védekezés

3 123/1997. (VI1.18.) Kormanyrendelet
37 A természet védelmdlrszold 1996. évi LI tv. 21. 8.
382009. évi XXXVII. tv.
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szamara szabadon hagyandd. Az arvizvédelmi lé@sjhknél a mentett oldalon, a 10m-es
tavolsagon belll még révid atmenetbsdakra sem engedélyezbhiestemmineni berendezés, vagy
anyag ideiglenes elhelyezése, ill. tarolasa.

(6) A V-10vezetbemj stégek nem alakithatok ki.

(7) A V-1és V-4 dvezetekben partrendezési munkélatvizkezd |étesitési engedélye alapjan
létesithetk.

(8) Az egyéb hullamtéri terilet dvezetbe (V-4) dldmtérnek a Bvarosi Vizmivek terilete és az
arvizvédelmi toltés kozotti, jellemien mesdgazdasagi hasznositasu része tartozik. Az Gvezetben
a) A terulethasznalat megvaltoztatasa kizarolageranészetkozeli allapothoz kozelités, ill. a
tajkarakter afsitése érdekében torténhet,

b) Kérnyezet- és természetvédelmi szempontbolAfietsés felszin alatti vizek védelme, természeti
es taji értekek védelme) a gyep (rét, léyed nadas, a vizallasos, valamint azbardivelési agu
terlletek fenntartdsa koteteza mesdgazdasagi hasznositasu terlletek 6 erdiivelési agba
atsorolhatok,

c) A medgazdasagi hasznositasu tertleteken kornyezeterithészetkimél gazdalkodasi médok
alkalmazandok.

(9) A hullamtér - mint az o6kologiai halézat szervesze — természeti tertletként kezetend
hasznalata soran az arvizvédelmi szempontok medletiermészetvédelmi szempontokat is
figyelembe kell venni.

(10) A vizgazdalkodasi teriileteken belll a Szalmdgoterven jel6lt kizarélagos érdhasznalatu
terlletek a vizvédelem és a természet védelme ébdekvédelmi rendelteteserdstertletként
tartandok fenn.

(11) A vizgazdalkodasi dvezetekben nem folytathal§ln tevékenységek, amelyek:

— veszélyeztetetik a felszini vizek (a Duna-folyanR@&ckevei- (Sorokséri) — Duna), tovabba a
talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj- vagyatajvizszennyezést okozhatnak,

— amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tastélszennyviz keletkezik,

— amelyek soran veszélyes hulladékok keletkeznek.

V. EPULETEK, LETESITMENYEK ELHELYEZESEKOR BIZTOSITANDO
KORNYEZETI FELTETELEK

Levegitisztasag-veédelem

40.8 (1) Levedterhelést okozo6 tevékenység kizardlag abban adeseblytathatd, ha az elérhét
legjobb technika alapjan jogszabdlyban, ill. a tdetileg illetékes kornyezetvédelmi hatésag
egyedi eljarasanak keretében megallapitasra kérkibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.
(2) Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetetyigéevékenysél kizardlag abban
az esetben folytathatd, ha vdvezete lakéterlletet, vegyes terlletet, dtkiiletet, kuldnleges
terlletet — kivéve a hulladékkezelés céljara sz@ighiilonleges teriileteket (KSZT és K-ATEV
épitési dvezetek), valamint a kereskedelmi, sztdgdl funkciéja kuldnleges teriletet (K-ksz
épitési dvezet) - nem érint. Védelmi 6vezeten bkkb-, Gduépllet, oktatasi, egészségugyi,
szocialis és igazgatasi célu épulet nem helya#het, kivéve a telepitésre kedjlilletve a mar
mikddd légszennyazforrasok mikodésével osszefud@pitményt.

(3) Diffaz legszennyezést, kellemetlen szagafztbokozé tevékenységek kizardlag abban az
esetben folytathaték, ha megfedeltechnologiaval (pl. elszivasi technoldgiaval, aliiet
nedvesitésével) a szenngamyagok kulg Iégtérbe valéo kijutdsa, illetve terjedése
megakadalyozhaté.

3921/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
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(4) Lakoterileten, vegyes terlleten, Udtdgruleten, kilonleges terlleten — kivéeve a
hulladékkezelés céljara szolgalé kulonleges teréladt (KSZT és K-ATEV épitési ovezetek),
valamint a kereskedelmi, szolgaltatd funkcioju kiileges terlletet (K-ksz épitési dvezet) - difflz
légszennyezést, kellemetlen szagdiztlokozo tevékenységek nem folytathatok.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

41.8 (1) Tokol a felszin alatti vizek és a foldtakidzeg szennyédéssel szembeni érzékenysege
szempontjabdl ,fokozottan érzékeny” felszin alatfizmingség-védelmi teriileten lévtelepiilé®

(A vizbazisok bels és kiulg hidrogeoldgiai védteriletei ,kiemelten érzékeny” besorolasu
terlletek). Kizardlag olyan tevékenységek folytdtilg ill. technoldgiak alkalmazhatdk, amelyek
soran a kiilén jogszabalybdh el#irt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg niseégi védelméhez
szikséges hatarértékek teljesitiet

(2) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abbaneaetben alakithato ki, ha egyidégg a teriileten

a csatornahalézat is kiépil. Meglévbeépitésre szant terlleteken létesitmények kiz@y&bban

az esetben létesith#d, ha a szennyvizek kézcsatorna-haldzatba vezdiédesithato. A keletkez
szennyvizek szikkasztasa a beépitésre szant tekiietmég atmenetileg sem engedélye#het

(3) A beépitésre nem szant terileteken, amennyibércs lehetiség a kdzcsatornara tortén
csatlakozasra, barmely szennyvizet eredmédyétesitmény épitése csak a kérnyezetvédelmi és a
vizlgyi hatésag altal elfogadott vizzar6 szennwriad, ill. egyedi szennyviz elhelyezési
kislétesitmény (korszér csatorna-koznipétld) megléte esetén engedeélyedheSzippantott
szennyviz csak a kijeldlt szennyviztisztité-telegpé@llithato.

(4) Kéaros és veszélyes anyagokat tartalmazé szenela kozcsatorndba, ill. szennyviZigbe
nem vezethék. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé saépely ebtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén kell megoldani a csatornahaléaatbzetés éit.

(5) Hasznalt és szennyvizek a ,2.4. a Duna 1620268m szelvények kozotti szakasza és
vizgyijto tertilete, valamint a Rackevei-Soroksari-Duna éggpfijtd teriilete” teruleti kategoriara
vonatkozé hatarértékek teljesiilése esetén vezewletlgvizfolyasba, befogaddba.

(6) A szabdlyozasi terven lehatarolt, a,Csepel-Hsdéelek” és a ,Tokol-Szigetljfalu” vizbazis
LA” €s ,B” jel i hidrogeoldgiai védterlletei altal érintett tertleteken a vizbazisokdelmének
biztositasa érdekében a kiillon jogszabalybameghatarozott kévetelményeket és korlatozasokat
ervenyesiteni kell.

(7) A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg dd@ara hatassal &% azt veszélyeziet
tevékenységek folytatdsa kizardlag a kornyezetwédeilletve vizigyi hatésag engedélyével,
illetve szakhatdsagi hozzajarulasaval, az altalukghatarozott feltételek szerint térténhet.

(8) Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kémetében a ndovénywsrker veszélyessédiet
és a felszini vizek érzékenységiéfiiggsen a kulon jogszabalyban meghatarozott szerint
korlatozottan folytathato.

(9) A vizfolyasok, arkok, csatornak, tavak barmilygellegi szennyezése tilos. Asott kutakba,
csapadekviz-csatornakba, csapadékviz-elveastokba, tovabba évizfolyasba szennyvizet, vagy
az dllattartas hulladékait tartalmazo csurgalékvizenég eftisztitas utan, vagy tisztitottan sem
szabad bevezetni.

(10) A felszini vizek ontisztulasanakdsegitése miatt a vizparti savban a természetkizalas,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisatew@delmét biztositani kell.

40 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet

“16/2009. (IV. 14.) KWWM-EiIM-FVM egyiittes rendelet
4228/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet

43123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet

4489/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.8-a
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Talaj- és foldvédelem

42.8 (1) A talaj allapotat veszélyeztetevekenysegek kizérolag vizzaro, ill. ha a tevéissmy
megkivanja, szénhidrogénzaro aljzaton végedket

(2) Afejlesztési tertletek kialakitasat ugy kell metdsitani, hogy a létesitmények elhelyezése
a kornyed terileteken a talajvédl gazdalkodas feltételeit ne rontsa. Airrelés aldli kivonasokat
a beépités utemének megféleh kell végrehajtani, a nivelés aloli kivonasig az eredetidwelési
agnak megfeleaf terlilethasznositast kell folytatni.

(3)  Eplletek, létesitmények elhelyezésekor a teriiletkészitése soran a beruhazonak a
humuszos terniréteg védelmei, dsszeggjtéséwl, megfele kezeléséfl és Ujrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

(4) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizaghalajvédelmi szempontbdl nisitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhattrdsi iszap niszaki beavatkozas soran
tortéend felhasznalasa, tovabba kdrnyezetet karosito anythgveszeélyes hulladék alkalmazasanak
gyanlja esetén az épitésugyi hatdésag az engeddlyezigaras keretében elrendelheti az
alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

(5) A telkeken rézsk kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsllékonysaga a telek
terliletén belll biztosithaté legyen.

Hulladékkezelés

43.8 (1) A keletkaz kommunalis szilard hulladékok rendezett @jesét és a szukséges
idokozonkénti elszallitasat biztositani kell. A kele# hulladékok kizardlag kijelolt
hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) A keletke# veszélyes hulladékokat az artalmatlanitésig, diz elszallitdsig a vonatkozo
jogszabalyokbaf? elgirt modon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell ygjteni és
koérnyezetszennyezeés nélkil tarolni.

(3) A bontasi, illetve épitési hulladékok djiesét a kornyezet veszélyeztetését kizar6 modbn ke
megoldani, kezelésre kizardlag hulladékkezelési estgllyel rendelka? szervezeteknek adhatok
at. Az épitési és bontasi hulladékok kezelésénél @szagos érvénly jogszabalybaff
meghatérozott kdvetelményeket kell érvényesiteni.

Kdrnyezeti zaj elleni védelem

44.8 (1) Zajt kibocsétod, rezgést okozo Uzemi, szdzgato létesitmény kizarolag abban az esetben
Uzemeltethaf, ill. engedélyezhét ill. kdrnyezeti zajt okozd tevékenység abban aetleen
folytathaté, ha az &ltala okozott kérnyezeti zajgzpés a zaj ellen vedasidétesitmények
koérnyezetében a vonatkozé jogszabdlyameghatérozott, illetve a koérnyezetvédelmi hatésag
altal a létesitményre megallapitott zaj- és rezgdstlési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedést szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védeldesitmények kérnyezetében
a vonatkozo jogszabalyb&hmeghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

(3) Tokol zaj ellen véderiteriiletei az alabbi zajvédelmi kategoriakBaartoznak:

1. zajvédelmi kategoria - ,ud@dteriilet, killonleges teriiletek kozil az egészségiegiiletek”: Unh

452000. évi XLIII. térvény és 98/2001. (VI.15.) Kormendelet

40 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet

4727/2008. (XI1.3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet 1. saelléklete

827/2008. (XI1.3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet 3. saelléklete

4927/2008. (XI11.3.) KWWM-EiIM egyiittes rendeletben gietarozott teriileti kategoriak
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Ovezetbe sorolt teriletek,

2. zajvédelmi kategoéria - ,lakoterilet (kisvarosiakertvarosias, falusias, telepszebeépités),
kulonleges tertletek kozul az oktatasi létesitményerilete, a temek, a zoldterulet”: Lk, Lke,
Lf, K-T, K-Ke, Z, Ee 6vezetekbe sorolt terlletek,

3. zajvédelmi kategoria - ,lakéterllet (nagyvarosideépité), vegyes teriletek” Ln, Vt, VK, K-
SP, K-SZK, K-B dvezetekbe sorolt tertletek

4. zajvédelmi kategoria: Gksz, Gip, G-MU Ovezetekbmolt tertletek.

Egyéb kornyezetvédelmidiasok

45.8 (1) Udubteruleten és killonleges szabadidizpont teriileten telepengedélyhez kotott, illetve
a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakatditevékenységeknem folytathatok.

(2) Robbanas ésiizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhaszn@dstarolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkil, natkead biztonsagi é€s egyéb diedsok
betartasaval folytathato.

VI. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

468 (1) A Szabalyozasi Terv szerinti tombfeltarasokzakibbiak érvényesek:

1. utak kiszabalyozasa

2. a kialakitott tombokre az orszagos érvédy jogszabaly® alapjan telekalakitasi
dokumentacio készitése kotedez

3. az épitési dvezetre vonatkozo6 kamtatas kialakitasa

(2) Tilalmak:

Az orszagos érvériyjogszabaly/ szerinti, elérendi arvizvédelmi vonal toltéslabatél szamitott 10-
10 m széles vésavot épitési tilalommal kell védeni.

(3)  Epitési korlatozasok:

a) a "Csepel-Halasztelek" vizbazis lglkilss védovezetében, és "A" és "B" hidrogeoldgiai
védbovezetein belll, tovdbba a ,Tokol-Szigetujfalu” bézis "A" és "B" hidrogeoldgiai
vedsdvezetén belll az orszagos érvigjogszabaly”’ eldirdsai szerint.

b) Az ATEV 1000m-es véttavolsagan valamint a szennyviztisztit6 300 m-es dtéstolsagan
belll élelmiszertarolo, ill. feldolgoz6 gazdaséagi épulkitesitmény, tanyagazdasag lakoépllete,
udulgepulet, tovabba széllasié@nely nem helyezhétel.

(4) Belltetési kotelezettség:

A T-11 jeli szabalyozasi terv szerint jel@liilonlegesterileteken a tdjkép és a szomszédos lako- és
vegyes tertletek védelme érdekében telken belldab&yozasi Terven jelolt telekhatar mentén
min. 15,0 m szélességbbbszintes ndvényzet telepitése kotklez

% 358/2008. (XII.31.) Korm. Rendelet 1. és 2. sz.lgldétei
*137/2007. (X11.13.) OTM rendelet

221/2006. (1.31.) Korm. rendelet

%3123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet
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VII. HELYI ERTEKVEDELEM

Teleplilésszerkezet, teleplléskép

478 (1) A telepllés torténetileg kialakulddtja (F6 Ut) és beépitése, valamint & halmazos
beépitést mutatd utjai, beépitésikkel nemzeti kaligiértékek, melyek mégzendk és védendk.

(2) A telepulés terlletén atmmléki védelemben részesitett Iétesitményekkel daatban a
kulturalis 6rokség védelemirszol6 torvény” elsirasait koteled betartani.

3) Mtemléki tertleten, védett iemléken, annak telkén minden épitési tevékenység a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével éditet.

4) Muaemlékkel hataros (szomszédos) és i'emiékekkel szemben 18wt tul oldalan 1€g
ingatlanokat érirt épitési engedélyhez be kell szerezni a KOvH székhgi hozzajarulasat.

Helyi védelem szabalyozasa

488 (1) A helyi védett teriileteken a kozteruletek hat@wem valtoztathatok meg, a telekhatarok
pedig csak nagyon indokolt esetben médosithatok.

(2) A helyileg védett éertékek fennmaradasanak tell¢ megrzésének modja disorban a
rendeltetésszérhasznalat. A hasznalat a védett ertékeket nemélyezzetheti, ill. karosithatja. A
védett értékek allapotanak megdvasa az objekturntdjdonosanak kotelessége. A fenntartas,
feldjitas - atlagos létesitményeknél szokasos kertdeghalado - anyagi terheit az 6nkormanyzat
viseli. Az erre irAnyul6 tamogatési igényt a tutajdsnak kell kérvényezni.

(3) A védett objektum felljitasi, atalakitagivitési, korszdisitési, bontasi, parkositasi képz
€s iparnfivész restauralasi, tovabba a veédett jellegét égeeagset barmely modon éilbnégyéeb
munkalatok, ill. épuletkutatas (falkutatas) véghézé valamint az épitmény hasznélati médjanak
megvaltoztatdsahoz az épitésiigyi hatésag engesidikséges.

(4)  Veédett tertileten végzett munkalatok a véddékéket nem veszélyeztethetik, a munkalatok
eredményeként a védett teriilet jelege nem valtaneat

(5) Helyi védelemben részesitég a Szabalyozasi terv szerint jel6lt helyi egyeédelemre
javasolt objektumok ill. tertletek:

Meglév védelemben részesiil

F6 utcai katolikus temét hrsz.: 144

Javaslat a helyi egyedi és tertleti védelemre:

Rk. Templom melletti plébania épulete hrsz.: 2324

F6 utca 177. lakbhéaz hrsz.: 2322

F6 utca 127. lakbhéaz hrsz.: 2316

Vasartér melletti legrégebbi tenjet

Csépi Ut melletti temét

A Borton teriletén lé&¥ viztorony

A torténelmileg kialakult telepllésszerkezet (asébAttila, a Kolozsvari u., Bethlen - kdz, Attia
koz, Arpad u., Piac — tér kozotti terilet), melyrehabilitacios terv készitefid épitészeti
ertékvizsgalat alapjan.

(6) A helyi egyedi és terlleti védelemben részadit¢ertleteken az alabbiak tartandok be:

a) Az oromfalas homlokzat mé&gends, nem nyithatd rajta portal, garazs, se bejarakmak az
udvarbol kell nyilniuk

b) Tetablak csak az udvarra riégzarnyon lehet

c) Megléw épllet, ha rihellyel bvitésre kerdl, a ithely nem nyilhat az utcéra

542001. évi LXIV. tv.
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d) Falazott kerités nem bonthato el, ha hianyzikjteni kell
e) Védett éplleten, terlileten reklam nem helyézélet

Régészeti ldihelyek védelme

498 (1) A kozigazgatas teruletéen 1-12-ig a Magyar Nemk®&izeum nyilvantartasa szerint
szamozott régészeti tdlelyek talalhatok (felsorolasukat lasd.: figgelék).

(2) A régészeti Ighelyeken tervezett foldmunkék (bontas, alapozas;epj mélygarazs épités,
k6zmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépit@seprendezés), illetve telekalakitas
engedélyezési eljarasa soranoaszagos érvény jogszabaly’ alapjan Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal tertletileg illetékes Budapesti Regionﬂbﬂéjét szakhatdésagként meg kell keresni

Az orszagos érvényjogszabaly értelmébehértelmében a régészeti dklelyeket a foldmunkéaval
jaré beruhazasokkal lehéség szerint el kell kerllni. Ha a léhely elkerlilése a foldmunkéaval
jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalamaokegndvelné, vagy a beruhazas masutt nem
valosithatd meg, a beruhazéssal veszélyeztetetis@gdi labhelyeket ebzetesen fel kell tarni. A
megfelel feltarasra az orszagos érvéfiyogszabaly’ értelmében a beruhdzoénak szédést kell
kétnie a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésagaval.

(3) Ha régészeti I8helyen kivil eé tertleten foldmunkak soran varatlan régészeti lelgy emlék
kertl eb, az orokségvedelmi torvény 24.8-aban foglaltakriszekell eljarni, és haladéktalanul
ertesiteni kell a Pest Megyei MUzeumok Igazgatdsaga

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

508 A rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba, mekygy idsben a terlletre vonatkozo TOkal
Varos Keépvisal-testiletének 2/2004. (1. 27.) szamu rendelete ToKéros Helyi Epitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tefl/Batalyat veszti.

Tokal, 20L0.

polgarmester eqyz

A rendelet kihirdetve:

2010. ...

" Dr. Bekk Maria
jegyd

52001. évi LXIV. tv. 63. § (4) bekezdés
%°2001. évi LXIV. tv. 22. § .
72001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdés és a 18120018.) NKOM rendelet 14. §-a
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FUGGELEK

[. Tokol miiemlékei:

Rdémai katolikus templom (650k tere 1. hrsz. 1.)
Anna-kapolna (Rackevei ut hrsz. 0186)

Il. TOkol régészeti lélhelyei:

Baratsag &olajvezeték mentééskori (rézkori, bronzkori emlékek) nyomok kerultelk

Duna part 24. és 25. folyam km. kdz@iskori (badeni k., nagyrévi k.) emlékanyag kerit el
A Duna partszakaszon t6bb alkalommal romai emlékgrikerilt eb

Tokol, Duna meder (mederkotras kdzben romai lelkezliltek eb)

Tokol, Gyokérpuszta, Mark tanya: a régi csepeliorany kornyekésl 6skori leletek keriiltek él
Tokol-Parlag dl6: késbronzkori sirt talaltak vizvezetékckefektetésekor

Tokol-Réckevei Ut mellett a Duna parton urnaténketriilt eb

Szent Anna kapolnatél D-re kiékozépkori leletanyag kerultél

Tokol, Zsell Miklés sBloje: 6skori telepllésre utald leletek, valamint valoggithet, hogy
vaskori sir lebhelyre bukkantak

1912-ben koravaskori urnaterdetartak fel, a feltaras helye ismeretlen
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