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Tokol Varos (")nkorményza__t Képviseb-testiletének
15 /2010. (IX.28.) szamu Onkormanyzati rendelete
ToOkaol Varos Helyi Epitési Szabalyzatéardl

Tokol Varos Onkormanyzatanak Képviséestilet a helyi onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi
LXV. torvény 16.8 (1) bekezdés szerinti felhataldmzalapjan, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelntiérszolo 1997. évi LXXVIII. térvényre vald figyelemeh és végrehajtasara
vonatkozéan megalkotja a Helyi Epitési Szabalytardlo rendeletét, és egydttal jovahagyja a
teleplilés T-8 és T-9 jelbelterlleti, T-10 jdl kiltertleti és T-11 jél Szabalyozasi terveket,
valamint azok kotelézegyuttes alkalmazasat elrendeli és a koveélkezerint médositja.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.8 E rendelet hatalya Tokdl Varos kdzigazgatasi tegiketerjed ki, kivéve a hatalyban marado
rendeletek tertleteit (ahol a korabbi rendelet&kdtalkalmazni).

2.8 (1) Az 1.8-ban meghatérozott kozigazgatasilégii az orszagos telepulésrendezési és
épitési kovetelményelr sz6l6 tobbszor moédositott 253/1997. (XIl. 20.) rk@nyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) élrasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkelalba a helyi épitési
szabdlyzat és annak mellékletét képdweltertleti (T-8, T-9, M=1:4.000) és kulterileff-10,
M=1:10.000), valamint a repiter terlletére vonatkozé (T-11, M=1:6.000) szabzhgd terv
tervlapjainak (a tovabbiakban a tervlapok) egydtigggelembevételével kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terv koteléelemeinek médositasara vonatkozdan az Etv.-bem ETEK-

ban foglaltak az iranyadoak.

3.8 Az 1.8-ban meghatarozott kdzigazgatési tenilégitési engedély azon épitési telkekre
adhato ki, ahol az épitési dvezet szerinti épfadtdtelek rendelkezésre allnak az orszagos efvény
jogszabalyok alapjan.

Ertelmezé rendelkezések

4.8 E rendelet értelmében

koteled szabalyozasi elemek: a belterllet hatéra, a tetvezabalyozasi vonalak épitési tvezetek,
Ovezetek hatara, az épitési Ovezet, Ovezet jelegptesi Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozo
eléirasok: a kialakithato legkisebb telektertilet, bexsp mdd, a beépitettség legnagyobb mértéke, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag, tovad-aes veédett terlletek, az infrastruktira-
halézatok és épitmények szabalyozast idgeénylemei, a telepllésrendezési feladatok
megvallsulasat biztositd sajatos jogintézmények.

137/2007. (X11.13.) OTM rendelet ,az épitésiigyidssigi eljarasrol, valamint a telekalakitasi és giréézeti-niszaki
dokumentéaciok tartalmardél” és a 193/2009. (IX.¥oym. rendelet ,az épitéstigyi hatdsagi eljarassthe épitésigyi
hatoséagi elletrzésel”
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Il. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5.8 (1) Tokol kozigazgatasi terllete az alabbi itéépe szant és beépitésre nem szant
terlletekre, illetve azon bellli épitési Ovezetadsavezetekre tagozodik:
Beépitésre szant terlletek:
Lakoteriletek

nagyvarosias Ln
kisvarosias Lk
kertvarosias Lke
falusias Lf
Vegyes tertletek
telepuléskozpont Vit
kozponti Vk
Gazdasagi teriletek
kereskedelmi, szolgéltatd Gksz
ipari Gip
mezgazdasagi majorok terilete G-Mi
Udulsterulet
hétvégihazas Uh
Kilbénleges terllet
temeb tertlet K-T
kegyeleti park K-Ke
sportpalya terulete K-SP
szabadilkdzpont tertlete K-SZK
kozmivek Uzemi terilete K-KM
borton tertulete K-B
folyékony hulladék kezélés artalmatlanito tertlet K-SZT
veszélyes hulladék artalmatlanito tertlet K-ATE
kereskedelmi, szolgéltato funkcioju kilonlege$ifietr K-ksz

Beépitésre nem szant teruletek:
Kozlekedési teriletek

kozati KOu
kotottpalyas KOk
vizi kikots KOv
légi repubtér KOL
Zoldterilet Z
Erdsteriletek
ved rendeltetés erdbtertlet Ev
gazdasagi rendeltetésrdtertilet Eg
egeészségugyi-, szocialis, turisztikai rendeltet¥sbtertilet Ee

Mezégazdasagi terlletek - altalanos

korlatozott hasznalati mégazdasagi ovezet Ma-1

hagyoméanyos mégazdasagi 6vezet Ma-2
Vizgazdalkodasi teriletek

vizfolyasok 6vezete V-1

vizmiterilet V-2

arvizvédelmi toltés terllete V-3

egyéb hullamteéri terilet V-4
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6.8  Azépitési Ovezetek és dvezetek (a tovabbiakbanadiési Ovezetek) jeleit, hatarvonalait a
szabdlyozési tervlapok &brazoljak.

7.8 Az 1.8-ban meghatarozott terlileten 0j banyktfdktetés nem engedélyezbet

lll. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A lakaéterlletekre vonatkoz6 altalanos alirdsok

8.8 (1) A lakdterileten belll az épuletek meillettoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.
(2) Az épuleteket magas detl kell kialakitani, a tét hajlasszoge 2545° lehet.
(3) Allattartas céljara szolgalé épiilet az utcanhakvonaltol minimum 20 méterre épitbeaz
allattartast szabalyozd helyi rendeletben (a toiaMitan az allattartasi rendelet) meghatarozott
vedstavolsagok kotelgzbetartasaval.
4) Lakétertleten Gzemanyagi®iiem létesithét
(5) Lakotelkeken kerités az orszagos éréénggszabalyok alapjan épithét amely az
alabbiakkal egészil ki:
a) amennyiben a lakotelkeken homlokvonali keritgsl,éa telkek kozterileti hatarvonalain attort
kerités épithét A kerités fedettsége, legfeljebb 50% lehet
a) a keritések magassaga a rendezett jardadizimiximum 2,20 méter lehet.
(6) A lakéteriiletek koztivesitettségének mértéke: az orszagos éfvéogszabaly alapjan
meghatarozott teljes kdzivesitettseg.
(7 Lakéterlleten a ndvények telepitésekor az lagaek hatéaratol a kovetkéxkoteled ultetési
tavolsagok tartandok be:
a) s16, valamint 3m-nél magasabbra nem &dwokor (éb sdvény) esetében legalabb 1
méter,
b) 3 méternél magasabbra nem sigyimolcs és egyéb fa esetén legalabb 2 méter,
c) 3 méternél magasabbra KBogyimolcs és egyéb fa, valamint gyimadlcs és egydorb
(él6 sbvény) esetében legalabb 3 méter.

A nagyvarosias lakétertiletre vonatkoz6 szabalyok

9.8 (1) A nagyvarosias lakoterileti (Ln) épitésepetbe a 0322/3-as hrsz.- U terllet tartozik.
(2) A nagyvarosias lakotertileten a kialakult épitékek beépitési maodijat, legkisebb teruletét,
legnagyobb beépitettségét, a zoldfellilet legkisetiértékét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitségét a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési bveze Beépitési | Legkisebb | Kialakithatd| Legnagyobh Legkisebb Epitmények
jele maddja terllete m2| legkisebb |beépitettségezoldfelllete legnagyobb
telekszélesse % % épitménymagassaga
m (Hm
Ln Sz K K 30 30 18,0

SZ: szabadonalld
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

>OTEK 44. §
3 OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
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(3) A nagyvarosias lakéterilleten az orszagos éfvéiygszabalybatioglalt épiletek
helyezheik el.

(4) A nagyvarosias lakétertileten haszondllat tareaszolgald épilet, épitmény nem helyazhet
el

(5) A nagyvarosias lakoéterlileten az épitési haiatainak meghatarozasanal a természetben
kialakult allapotot kotelezfigyelembe venni, atépitéskor az alabbiakat kéatetgyelembe venni:

az ebkert mélysége: 8 méter

az oldalkert szélesség: H/2 méter

hatsokert mélysége: 6 méter
(6) A nagyvarosias lakoterileten a zoldfellleteidakitasara az altalanoséaghsokon (8.8 (8)
bekezdés)) tul a tovabbié@asok vonatkoznak:
a) a parkolok telken belul is fasitva alakitanddk4kparkolohelyenként legalabb 1 db lombos fa
telepitend.
b) a gyepraccsal boritott tertilet a kotéldegkisebb zdldfelilet szamitasnal 50%-kal véhet
figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditotkddattal — pl. gyephézagos betonburkolat,
kavics stb. — ellatott parkolo-felilet a kotdlelegkisebb zdldfelilet szdmitasnal nem véhet
figyelembe.
c) helyiséget tartalmazd 0j épitmény engedélye@dgelentési) tervdokumentacidjanak részeként
kertépitészeti terv készitafhd
d)a kertépitészeti terv szerinti novénytelepitéstétesitmények hasznalatbavételi engedélye
megszerzéséig el kell végezni.

A kisvarosias lakotertletre vonatkoz6 szabalyok

10.8 (1) Kisvarosias lakotertleten kialakult és kialakithapitési telkek beépitési madjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértekét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiseget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell

meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési 6veze Beépitési Legkisebb Kialakithaté Legnagyobb Legkisebb Epitmények
jele maodja terllete m2  legkisebb beépitettségezoldfelllete legnagyobb
telekszélesse¢ % % épitménymagassaga
m (H) m
Lk-1 Sz 2000 16 30 30 12,5
Lk-2 Ikr K K 30 30 8,0
Lk-3 Sz 700 20 20 40 9.0

SZ: szabadonalld
Ikr: ikresen csatlakoz6
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(2) A kisvarosias lakoétertleten haszonallat tamaszolgalo épulet, épitmény nem helyaezhet
el

(3) A kisvérosias lakoterilleten az épitési helyatahak meghatarozasanal a kovetket kell
figyelembe venni:
a) meglév beépitéseknél a kialakult allapotot
b) az Gjonnan beépitésre kérikrileteknél
az ebkert mélysége: 8 méter
az oldalkert szélesség: H/2 méter
hatsokert mélysége: 6 méter

* OTEK 11.8. (2) bekezdés
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Kertvarosias lakoteriletre vonatkozo szabalyok

11.8 (1) A kertvarosias lakotertleten kialakult léalakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell

meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési bvezet Beépitési Legkisebb | A kialakithaté Legnagyobb Legkisebb Epitmények
jele mdbdja terllete m2  minimdlis = beépitettsége zoéldfellilete legnagyobb
telekszélesség % % épitmény-
m magassaga (H
Lke-1 @) 550 14 30 50 55
Lke-2 @) 390 14 30 50 55
Lke-3 Z 1800 60 30 50 7,5
Lke-4 o 600 14 30 50 55
Lke-5 @) 750 14 30 50 55
Lke-6 @) 600 14 30 50 55
Lke-7 @) 600 14 30 50 6,0
O: oldalhataron allé
Z: zértsoru

(2) A kertvarosias lakoterlleten oldalhataron &léepitésnél kialakult, beszorult foghij telkek

esetén 14 méternél kisebb telekszélesség is eliagda beépitésnél az épitmények kozott

koteled tavolsagok betartasanak figyelembevételével.

(3) A kertvarosias lakoterlleten az épitési hehataanak meghatarozasanal a kévetkez kell

figyelembe venni:

a) az ebkert: a kialakult allapot, vagy 5 méter

b) az oldalkert: az épitési dvezetben meghatarépittnénymagassag mertéke

c) hatsdkert: 6 méter

(4) A Lke-3 épitési dvezetbe az Iskola u. mellsttihazas beépitiesakoterilet tartozik, amely

kialakult allapotnak tekinteréd

(5) Egy lakotelken csak egy lakas alakithato kigke az alabbi tertileteket:

— Lke-6 épitési 6vezetet, ahol telkenként maximunylaegsos lakéépulet

— Lke-7 épitési ovezetet (Klein RoGnnau u. — Pes# Watyas kiraly u. — Maléter u - altal hatarolt
és az Akacos utcai terilet), ahol telkenként maxinkétlakasos lakéepilet

alakithato ki.

(6) Az épitési ovezetben a lakofunkcid mellett ¢éelként 1 db egyéb rendeltetési egység

alakithato ki.

Falusias lakotertletre vonatkoz6 szabalyok

12.8 (1) A falusias lakotertleten kialakult és kialakithaépitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértekét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiiget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.
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Az épitési telek

Epitési bveze Beépitési Legkisebb A kialakithatd Legnagyobb Legkisebb Epitmények

jele mddja terilete m2  minimdlis  beépitettsége zoldfelilete  legnagyobb
telekszélesség m % épitmeény-
magassaga (H) m

Lf-1 O 800 14 30 50 55

Lf-2 O 900 18 30 50 5,5

O: oldalhataron allé

(2) A falusias lakéterilleten az épitési hely hatéa meghatarozasanél a koveidezt kell
figyelembe venni:

a) az ebkert: a kialakult allapot, vagy 8 méter

b) az oldalkert: az orszagos érvérnggszabalyokeldirasai szerint alakithaté ki

) a hatsokert: 6 méter

3) Egy lakotelken csak egy lakas alakithato ki.

(4) Az épitési Ovezetben a lakofunkcié mellett ¢éelként 1 db egyéb rendeltetési egység
alakithato ki.

A vegyes teriletekre vonatkozo altalanos élrasok

13.8 (1) A vegyes teriileteken a létesitményekhrenrazagos érvéfiyjogszabaly altal ebirt
szliikséges parkol6-mennyiséget telken belil kddetedakitani.

(2) A parkoldk telken belll is fasitva alakitanddk4 parkolohelyenként legalabb 1 db lombos
fa Ultetend.

(3) A vegyes terilletek kdzimesitettségének mértéke: az orszagos étviagszabaly alapjan
meghatarozott teljes kdzivesitettseg.

Telepuléskdzpont vegyes terulet

14.8 (1) Egy telken csak egy lakas helye&tsbt

(2)  Atelepuléskdzpont vegyes teriileten nem helg@zdl 6néllé parkold terilet és gardzs a 3,5
t 6nsulynal nehezebb tehergépjémmk és az ilyeneket szallito jaiinek szamara.

3) A telepliléskdzpont vegyes terlleten kialakalkilakithatd épitési telkek beépitési médjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

° OTEK 35.§ (3) bekezdés és 36.§ (2) bekezdés
*OTEK 42. §
TOTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
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Az épitési telek

Epitési vezet Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények

jele maodja terulete m2 beépitettségeoldfelulet % legnagyobb
% épitmeény-
magassaga (H) m

Vt-1 SzZ/0 K 50 30 8,0

Vt-2 SzZ/O 1000 50 30 7,5

SZ: szabadonall6
O: oldalhataron all6
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(4) A teleplléskdzpont vegyes terlleten haszon#édldatsara szolgald épilet, épitmény nem
helyezhet el.

(5) A telepuléskbzpont vegyes terlileten az épitdsly hatarainak meghatarozasanal a
kovetkedket kell figyelembe venni:

a) az ebkert: megléw beépitésnél kialakult allapot szerint, U beépégstén 8,0 méter, azkért
k6zhasznalatu tertletként is kialakithato.

b) az oldalkert: szabadon all6 beépités eseténniiifer, oldalhataron allé beépités esetén az
orszagos érvériyjogszabalyokelsirasai szerint alakithato ki

c) hatsokert mélysége: 6 méter

(6) A meglé¥ telepuléskdzpont tertletén, amennyiben az épulatégilnek, az 0j épuletek
koztertlet feloli épitési vonalanak a régi épijetési vonal tekintend

(7) Az épitési engedélyezesi terv részeként minésetben latvanyterv keésziténda
szomszédos 3-3 épllet homlokzatanak feltlintetésével

K6zponti vegyes terilet

15. 8 (1) A kdzponti vegyes terlletbe (Vk) a vamsiletén talalhatd regionalis, megyei, orszagos
szerepkdi intézmenyek, valamint a Pesti Gti lakotelephezckafpdo a tervezett kdzponti vegyes
terlletek tartoznak.

(2) A kozponti vegyes terlleten nem helyeshetl tébbszintes parkolohazhoz kapcsol6do
Uzemanyagtolt, onallo parkolo terilet és garazs a 3,5 t onslilyahezebb tehergépjaiinek és az
ilyeneket szallitd jartivek szaméara.

(3) A kozponti vegyes terlleten kialakult €s kialakithapitéesi telkek beépitési médjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidigkisebb mértékét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitségét a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
Epitési =~ Beépitési Legkisebb Legnagyobb  Legkisebb Epitményének
Ovezet jele  mddja teriilete M beépitettsége % zoldfelulet legnagyobb
o épitmény-magassaga
0
(H) m

Vk-1 Sz K 35 50 9,0
Vk-2 Sz 3000 40 40 16,0
Vk-3 Sz 5000 40 40 16,0

SZ: szabadonallé
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

8 OTEK 35.§ (2) bekezdés és 36.§ (2) bekezdés
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(4) A kbzponti vegyes terlileten az épuletek atépker épitési hely hatarainak meghatarozasanal a
kovetkedket kell figyelembe venni:

a) az ebkert: a kialakult &llapot vagy 8 méter

b) az oldalkert: H/2 méter

c) a hatsokert: 6 méter

(5) A kozponti vegyes eépitési Ovezetben a zoldéed kialakitasara az alabbioshsok
vonatkoznak:

a) helyiséget tartalmazd U] épitmény engedélyez@mjelentési) tervdokumentaciojanak
kertépitészeti tervet kell tartalmaznia.

b) a kertépitészeti tervbenégt novenytelepitést a létesitmények hasznalatbivénhgedélye
megszerzéséig el kell végezni.

Gazdasagi teriilet

16.8 A gazdasagi terilet élsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésémgészol
A gazdasagi terulet lehet:

— Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

— lpari tertlet (Gip)

— Mezégazdasagi majorok teriilete (G-MU)

A gazdasagi teruletre vonatkozé altalanos éirasok

17.8 (1)A gazdasagi teruleten a telkeket keritdssEekorilvenni.

(2) A gazdasagi terlleten azoletreteket telepllésképi, kornyezetesztétikai okolkattm
k6zhasznalatu teriletként is ki lehet alakitani

(3) A gazdasagi tertleten az oldalkeritések - #&pf#rt), dréthalds, vagy @oveny kerités
(honos novényfajokbdl) lehet - magassaga a rendi@zéaszintbl maximum 2,2 méter lehet.

(4) Az épiiletek magas tet kivitelezése esetén addtajlasszoge T835° kdzott lehet.

(5) A gazdasagi teriiletek kozwesitettségének mértéke: az orszagos éivéagszabaly
alapjan meghatéarozott teljes kdvesitettség.

(6) A gazdasagi terileteken azoknal az Uzemi IbBtésiyeknél, amelyek #tkddésukkel
koérnyezetet zavard hatast okoznak, vagy okozhatmaégros hatasokat csokkéntédsfasitasrol
minimum 10 méter szélesgegntenziv ndvénytelepitédr- sajat telken belll gondoskodni kell.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

18.8 (1)A kereskedelmi, szolgaltato terileten kialakultkésakithatd épitési telkek beépitési
modjat, legkisebb terlletét, legnagyobb beépitgétiséa zoldfelilet legkisebb mértékét az
épitmények legnagyobb épitménymagassagat, bedpidaét a kovetkéz tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

° OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont
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Az épitési telek

Epitési Beépitési Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb — Epitmények
Ovezet jele média telektertlet  telek- beépitettsége beépitettség zoldfelllet legnagyobb
) (ha) szélesség épllettel terepszint o épitmény-
(m) (%) alatt 0 magassaga (H
(%) m
Gksz SzZ/O K K 35 35 40 7,5

SZ: szabadonallo
O: oldalhataron allé
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(2) A Gksz épitési dvezetben épliletek az orszag@ni jogszabaly’ elsirasainak figyelembe
vételével helyezhék el.

(3) A gazdasagi terilleten a melléképitmények azamss érvény jogszabalybalt foglaltaknak
megfeleben helyezheéik el.

(4) A létesitmények parkoléigénye az orszagos éfvgogszabalynak megfeleben telken belill
elégitend Ki.

(5) Az épitési dvezetben a zoldfellletek kialalitasaz alabbi élrasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott részének lebhala kétharmadat tobbszint névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a parkoldk fasitva alakithatok ki: 4 pakolohelyent legalabb 1 lombos fa Ulteténd

c) a HESZ-ben éirt novénytelepitést a létesitmények hasznalatbhivatigedélye megszerzéséig el
kell végezni.

Ipari gazdasagi terilet

19. 8 (1) Ipari gazdasagi terilethez (Gip) a megléanegmarado ésohitésre kijeldlt ipartertletek
terliletei tartoznak melyek jellegik kdvetkeztébetyben maradhatnak.

(2) Az ipari, gazdasagi teruleten kialakult és &idihato épitési telkek beépitési médjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidigkisebb mértekét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitségét a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési Beépitési Legkisebb  Legkisebb = Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
Ovezeti jele modja telekterilettelekszélesség rheépitettségebeépitettsége zoldfelllet  legnagyobb

m2 épulettel terepszint alatt % épitmény-
% % magasséaga (+
m
Gip SZ 2500 25 40 40 40 7,5

SZ = szabadonallé

(3) Az ujonnan beépitésre keflipari gazdasagi épitési 6vezetekben az épitégiHaarainak
meghatarozasanél a kovetkket kell figyelembe venni:

a) Ebkert: 8,0m

b) Oldalkert: 4,5 m

c) Hatsékert: 10,0 m

Y OTEK 35-37. §-ait
"L OTEK 1. szamu melléklet 67. pont
12OTEK 42.8.
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(4) Az épitési dvezetben a zoldfellletek kialalitasaz alabbi élrasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott részének lephala kétharmadat tobbszint névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a parkoldk fasitva alakithatok ki: 4 pakolohelyent legalabb 1 lombos fa Ulteténd

c) a HESZ-ben éirt ndvénytelepitést a létesitmények hasznalatbhivafigedélye megszerzéséig el
kell végezni.

Mezégazdasagi majorok terilete

20.8 (1) A met#igazdasdgi major gazdasagi terilet (G-MU) az Aaligéisztéssel, a
mezgazdasagi termeékfeldolgozassal kapcsolatos |étésjek céljara, tovabba a
noévénytermesztéssel és allattenyésztéssel kapastdaiblas céljara szolgald tertlet.

(2) A mezgazdasagi majorok dvezet teriletén:

a) a me#gazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkodigfor ellatdsahoz szikséges
épitmények,

b) allattart6 épuletek,

c) terménytéroldk,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozd,

g) medgazdasagi gépjavito,

h) mezgazdasagi termeléssel kapcsolatos laké- és szdli@sek,

i) biztonsagi okokbdl sziikségéshazak,

J) termékvezetekek ésiitargyaik,

k) komposztalo telepek épitményei,

[) mezsgazdasagi tevékenység soran kelatkegszélyes hulladékok atmeneti tarolasara szolgalo
épitmények

helyezheik el.

(3) A medgazdasagi majorok Ovezet tertletén kialakult ésakithatd epitési telkek beépitési
modjat, legkisebb tertletét, legnagyobb beépitgétiseéa zoldfelilet legkisebb mértékét az
épitmények legnagyobb épitménymagassagat, bedpidaét a kovetkéz tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési bvezeﬂBeépitési mddja Legkisebb Legkisebb =~ Legnagyobb Legkisebb = Epitmények
jele telekterlletm? telekszélesség beépitettsége zoldfelllet legnagyobb
m épulettel % épitmeény-
% magassaga (H)
m
G-MU SZ 3000 50 25 40 7,5

SZ = szabadonall6

4) Széritétorony, silotorony, takarmanykevegs tarolo létesitmény, abrak és tarolo-silo,
szénatarol6 és viztorony magassagi korlatozas inélkélyezhet.

(5) A mezdgazdasagi major épitési dvezetben a zoldfellletalakitasara az alabbiddtasok
vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelllettel boritott részének leghlaegyharmadéat tobbszint ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a telkeken az egyes telekhatarok mentén legdiébdorban egységes fasor telepitend

c) a parkolok fasitva alakithatok ki: 4 pakolohelgént legalabb 1 lombos fa Ulteténd
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Uduléterilet

21.8 (1) Az udubterulet el§sorban udidiépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A hétvégi hazas teriileten kialakult és kialakid épitési telkek beépitési médjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidgkisebb mértékét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépibtlséget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni:

Az épitési telek
Epitési Beépitési | Legkisebb Kialakithaté | Legnagyobb| Legkisebb Epitményének
Ovezet jele, moddja terllete legkisebb | beépitettsége zoldfelllet | legnagyobb épitmény-
m2 telekszélesség % % magassaga (H) m
(m)
Uh-1 Sz 550 14 15 70 4,5
Uh-2 Sz 320 14 15 70 4,5
Uh-3 Sz 500 14 15 70 4,5
Uh-4 Sz 700 14 15 70 4,5

SZ: szabadonalld

(3) A hétvégi hazas terlleten egy uiHdységes Ud&éplletek helyezhék el. Lakdépulet
epitése esetén az Udidriletre vonatkozo éirasok betartasa kotekez

(4) Amennyiben a meglév Udubterileten az uddEpuletek &atépllnek az Ovezetre
meghatarozott legnagyobb beépitettség -15%- bstakidteles.

(5) Az udubtertleten az épitési hely hatarainak meghataroabsan koévetkeégket kell
figyelembe venni:

Elokert: 5,0 m

Oldalkert: 3,0 m

Hatsékert: 6,0 m

(6) Az RSD mellett (j telekalakitas, ill. keritdbalyezése az orszagos érvéiggszabalybalt
eloirt parti sav figyelembe vételével/szabadon hagyagérténhet.

(7) A hétvégi hazas terlileten csak egy épllet abb el, magastéwel (a teé hajlasszdge:30-
45°).

(8) Udultelken az orszagos érvényjogszabalybalt meghatarozott melléképitmények
elhelyezheik.

(9) Udubegységenként - telken belul - legalabb egy szergglacsi elhelyezésér kell
gondoskodni, kilénall6 személygépkocsi-tarold nétaedithet.

(10) Az tdubtelkeken kerités az orszagos érvéjogszabaly’ szerint épithét

(11) Az udubteriileten a kozfivesitettség mértéke: az orszagos ériiéogszabaly’ alapjan
meghatarozott teljes kdfimesitettség.

(12) Az udubtertleten nyeles telek nem alakithato ki.

(13) Udubtelken lakékocsi és tidigator elhelyezésére az orszagos érir§ngszabalyt’ kell
alkalmazni.

(14) Udubterileteken a novények telepitésekor az ingatlamatératol a kovetkéz koteled
Ultetési tavolsagok tartanddk be:

a) sdl6, valamint 3m-nél magasabbra nem &itrokor (éb sévény) esetében legaldbb 1 méter
b) 3 méternél magasabbra nem &igyumolcs és egyeb fa esetén legalabb 2 méter

c) 3 méternél magasabbra Bogyumolcs és egyéb fa, valamint gyimolcs és egyakmrb(éb
sbveny) esetében legalabb 3 méter

1321/2006. (1.31.) Korm. rendelet

1 OTEK 1. sz. melléklet 67. pontjaban
> OTEK 44. §

1 OTEK 8.8 (2) bekezdés a) pont

" OTEK 43. §
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Kilbénleges terulet

22.8 A kulonleges terlletek a célzott felhasznaldamint az elhelyezh&gpiletek, épitmények
szempontjabol az alabbi teriletekre tagolodnak:

— Temeb terllete (K-T)

— Kegyeleti park (K-Ke)

— Sportterilet (K-SP)

— Szabadidkdzpont tertlete (K-Szk)

—  Koézmiterilet (K-KM)

— BOrton tertlete (K-B)

— Folyékony hulladékkezélés artalmatlanito tertlete (K-SZT)
— Veszélyes hulladék artalmatlanito terilete (K-ATEV)

— Kereskedelmi, szolgaltatd funkciéju kulonleges ketr{(K-ksz)

Kilonleges teriletek 6vezeteinek épitési és kilogies ebirasai

Temeto tertilete

23.8 (1) A Szabadlyozasi terven teiigint (K-T) lehatarolt tertleteken ravataloz6, kégol
sirépitmények, tovabba a terilet fenntartasdhdzssgiés épulet helyezibktel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra vonatkozo6 Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet jele eléirasok vonatkozé elirasok épitmény
magassag
/m/
min. kialakithatd/ min.telek |épitési méd max.be- min.
min.beépithat szélesség épithebség T)%Iﬂ];gggtl
telek ter. /i Im/ (%) 9
(%)
K-T K K Sz 10 40 55

K: Kialakult, tovabb nem oszthaté

(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatanainal

a) épitési hatarvonal azékkertben: a telek szél#ts m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@é&m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek d&én-re hluzodik.

(4) A temebk telekhatara mentén tobbsZinhovényzetbl allé (fasor alatta cserjesavval)
noveénysav létesitetd

(5) A temetk kilén jogszaball szerint parkszéen kialakitandé zoldfeliiletének Iétesitése,
atalakitasa kertépitészeti terv alapjan torténhet.

18145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet
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Kegyeleti park tertilete

24.8 (1) A K-Ke dvezetben taldlhato hasznalatorikiemet terlletek funkcidja kegyeleti park.
(2) Az oOvezetben éplletek nem alakithatok ki, 0@y a megléy éplletek, épitmények
feldjitasa, valamint a terllet funkcidjahoz kapésid épitmények (sétautak, pilsbelyek,
emlékhelyek, emlékiivek, stb.) kialakitasa engedélyezhet

(3) Az ovezetben a meglévnovényzet védelmét biztositani kell. A névényzelydmatos
karbantartasarol gondoskodni kell.

Sporttertlet

258 (1)A K-SP épitési tvezetek sportolasi célra hastediletek.

(2) A K-SP terilet a telekalakitas és az épuletgdimények elhelyezése szempontjabdl a
kovetked dvezetekre tagolodik:

a) K-SP-1: sportpélya tertlete

b) K-SP-2: nagykiterjedéssporttertilet

(3) A K-SP-1 oOvezetben sportpalyak, a sportpalyéedgalo létesitményei (pl.: Olt6k,
lelatok, szertér stb.), pihenést és testedzésgditoepitmények (pl.: pihéhely, jatszotér, stb.),
vendeéglato épilet, a tertlet fenntartasahoz szekségyilet és parkolok helyezbieel.

(4) A K-SP-2 dvezetben a vendéglato létesitméngtkiével a (3) bekezdésben meghatarozott
epuletek, épitmények, tovabba tornacsarnok helyéiz ke

(5) A K-SP épitési dvezetek részletedirdsai az alabbiak:

Epitési| min.kialakithato | min.telek | beépitési| max. min. max
ovez telekterilet | szélesség mod beépi- | zdld- épitmeény
jele Im? /m/ tési fellleti magassag
(%) arany
(%) /m/
K-SP-1 K K SZ 5 70 4,5
K-SP-2 K K Sz 15 60 10,0

K: kialakult, tovdbb nem oszthaté
(6) Az épitési bvezetben az épitési hely hatanainal
a)épitési hatarvonal azékkrtben: a telek szék#t8 m-re,
b)épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek s&@élem-re,
c)épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sdat-re huzodik.
(7) Az épitési Ovezetben az utcai keritések kiz@yohttort kialakitastuak lehetnek, egyéb
keritések kizarolag néveényzettel takart, vagy sguehet.
(8) A K-SP épitési dvezetekben a zoldfellletekakthsara az alabbictasok vonatkoznak:
a) a telkek zoldfelllettel boritott részének legaldélét tdbbszini novényzet alkalmazéasaval
kell kialakitani.
b) a parkoldk telken belll is fasitva alakitanddk &kiparkolohelyenként legalabbldmbosfa
Ultetend.

Szabadidkdzpont terilete

26.8 (1) A K-SZK-1 épitési bvezetben telepulés szikalturalis, vendéglato, pihenési, sportolasi
célra hasznalt épulletek, létesitmények helyékhet A K-SZK-2 épitési Ovezet regionalis, térségi
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szinti turisztikai, idegenforgalmi létesitmények, valamirendéglatd, pihenési, sportolasi célra
hasznalt épuletek elhelyezésére alkalmas teriiletagandd fent.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakult kéalakithatd épitési telkek beépitési mddjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell

meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra vonatkozé Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet jele eléirasok vonatkozé elirasok epitmeny
magassag
o . . : m/
min. kialakithat6|/ min.telek |épitési méd max.be- min.
min.beépithat szélesség épithebség zk%ﬂ{g![légg
telek ter. /My Im/ (%)
(%)
K-Szk-1 K K Sz 15 70 4,5
K-Szk-2 3,0 ha 100 Sz 40 40 9,5

K*= kialakult tovabb nem oszthato
(3) Az épitési hely hatarainak meghatarozasanalaabiakat kell figyelembe venni:
a) épitési hatarvonal azokkertben: a telek szétdt10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&#@él Om-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek €¢dl6 m-re huzodik.
(4) Az épitési dvezet teriiletén a zoldfellletekakiddsara az alabbid@tasok vonatkoznak:
a) a telkek zoldfelulettel boritott részének lebald/3-at haromszifitnévényzet alkalmazasaval
kell kialakitani. Kizarélag egyszitit névényzet (gyepszint) a zoldfelllettel fedett ketdk
legfeljebb 1/3-at borithatja.
b) a szabaditlkbzpont zéldfelliletének kialakithsa egységesemepizeszeti terv alapjan torténhet.
C) az épitési dvezetben torééndvénytelepités, zoldfellletek kialakitasa somdmetség szerint
honos fajok alkalmazandok.

Ko6zmiiterulet

27.8 E terlletbe a K-KM épitési dvezettel jelolzkiivek Uzemi terlilete (gdzfogadd, szennyviz-
atemed) tartozik.

Borton terilete

28.8 (1) AzK-B épitési Ovezetben a bortonikddtetéséhez szolgald éplletek, épitmények,
létesitmények helyezhi el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépisget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.
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Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
oyéekzaet vonatkozé dlirdsok vonatkoz6 dlirdsok epitmeny
J magassag

min. kialakithaté| min.telek | épitési méd max.beépit min.
min.beépithdt | szélesség hetbség | zoldfellleti

telek ter.(m2) Im/ (%) boritottsag Im/
(%)
K-B K K SZ 40 40 10,0

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonallé

(3) Az bvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal azé&kertben: a telek szel@ts m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@débm-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek géén-re huzodik.

Folyékony hulladék kezeé és artalmatlanito tertlet

29.8 (1) A K-SZT épitési oOvezet a folyékony hulledélhelyezésére, kezelésére és
artalmatlanitasara szolgélo tertilet, melybe a v&mennyviztisztito tertlete (hrsz.: 0176) tartozik
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakult kealakithatdo épitési telek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértékét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiseget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitmény
ovezet vonatkoz6 dlirasok vonatkoz6 dlirasok magassag
jele ———— ———— , Im/
min.kialakithato épitésimod  max. min.
/min.beépithét telek ter. /m2 Lo | zOldfelllet
beep(lot/?)eiseg boritottsag
(%)
K-SZT K SZ 40 40 7,5

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonallo

(3) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére driotgéileten csak a hulladékok kezeléséhez
szlikséges épitmények helyedikes!.

Veszélyes hulladék artalmatlanito tertlet

30.8 (1) A teruleten kialakult és kialakithatd épit telkek beépitési maddjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidgkisebb mértekét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitlségét a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

15



Tt coizoc spabityrati

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Oveze vonatkoz6 dlirdsol vonatkoz6 dlirdsol épitmén}/
min.kial:clkjthaté min.telek épitési mod max. _min. magassag
e imgy A beepinaseg LS I
(%)
K-ATEV K K Sz K 40 K

K: kialakult, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadonalld

(2) A hulladékok feldolgozéséara szolgald terlletsak a hulladékok kezeléséhez szikséges
epitmények helyezhégh el.

Kereskedelmi, szolgaltaté funkcidju kulonleges terlet

31.8 (1) A Szabdlyozési Terven lehatarolt kilontekereskedelmi, szolgaltaté teruletek (K-ksz)
elsssorban nem jeles zavaré hatasu kereskedelmi, szolgéltatd tevékegnysélu éplletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten kialakithépitési telkek beépitési modjat, legkisebb
terlletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelidigkisebb mértekét az épitmények legnagyobb
épitménymagassagat, beépitséget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Epitési Beépités Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb — Epitmények
Ovezet | mddja telekterllet telek- beépitettsége beépitettség zoldfelllet legnagyobb

jele (ha) szélesség épllettel terepszint (%) épitmény-

(m) alatt magassaga (H
(%)
(%) m

K-ksz-1 Sz 0,5 100 40 40 40 16,0
K-ksz-2 Sz 0,5 50 40 40 40 20,0
K-ksz-3 Sz 0,3 30 40 40 40 14,0
SZ: szabadonallo
(3) A K-ksz épitési dvezetekben a Szabdalyozasi T€rll tervlap) szerint kialakitott tombok

amennyiben felosztasra kertilnek, az épitési helgranalanak meghatarozasanal az aldbbiakat

kell figyelembe venni:

K-ksz-1 és K-ksz-2 épitési dvezetekben:
Elokert: 10,0m

Oldalkert: 10,0m

Hatsékert: 10,0m

K-ksz-3 épitési dvezetben:

Elokert: 10,0m

Oldalkert: 6,0m

Hatsokert: 10,0m
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4) Ha a K-ksz épitési 6vezetekben a Szabalyozési $zerint leszabalyozott tombok egybe
kerllnek fejlesztésre, az épitési hely hatarvormddameghatarozasanal az aldbbiakat kell
figyelembe venni:

Elokert:  30,0m

Oldalkert: 30,0m

Hatsokert: 30,0m

(5) A kozutak febl (a jelenlegi kerités helyén) egységes keritétepdi.

(6) A K-ksz épitési dvezetekben a melléképitméngekorszagos érvétiyjogszabalybal
foglaltaknak megfeléen helyezhéik el.

(7) A kulénleges teriileten a tombok teriletén a;zeeéchasznélatbavételi engedélyek kiadasaig
biztositani kell az épitési teriilet teljes kdmmasitettségénékkialakitasat.

(8) A T-11 jeli Szabalyozasi Terven kialakitott tombok csak 16éleszmaganuttal oszthatok
tovabb.

(9) A létesitmények parkoldigénye az orszagos éivdngszabalynak megfeleben telken
belul elégitend ki.

(10) A K-ksz-1 — K-ksz-3épitési dvezetekben a zoldfellletek kialakitdsaralabbi ebirasok
vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott terlletének dipb felén haromsziint novényzetet Kkell
kialakitani, ill. fenntartani, kizarélag egysZinhévényzet (gyep) a telkek zoldfellilettel boritott
terlletének legfeljebb 1/3-at borithatja.

b) az egyes telkek zoldfelllete lebsmtg szerint a meglévfas novényzet (fk, cserjek)
felhasznalasaval és fejlesztésével (beteg, elma#gdlt, tobbtorzéi névényzet kivagasa, a
novényzet fajgazdagitasa) alakitando ki.

c) a telepitend ndvényfajok kivalasztasakor a honos, a ftiratyi adottsagoknak megfetel
novényfajok helyezerid elétérbe.

d) A T-11 jeli Szabalyozasi terven jelolt belltetési kotelezgtisterileteken védl z6ld sav
telepitend, illetve tartand6 fenn, melyet haromstimovényzettel boritottan kell kialakitani. A
belltetés kotelezettségterileten legfeljebb a teriletet keresztiranybiamed utak alakithatok Ki.
(11) A K-ksz-1 — K-ksz-3épitési Ovezetekben létesitmémay V. fejezetben meghatarozott
kornyezeti feltételek (40-45. 8) és az alabbi kemsti feltételek biztositdsa esetén helyaziebt
illetve engedélyezhét

a) a talaj és talajviz szennyezettséggel érintetildéteken Uj Iétesitmény kialakitasa, a funkcio
megvaltoztatasa kizarolag abban az esetben engetiély; ha a talaj és talajviz szennyezettség
felszamolasa, a karmentesités megtortént. A rontsdleteket rekultivalni kell, a rekultivacio a
karmentesitéshez mélyitett godrok betemetését, pdniek elrendezését, tereprendezést, és a
tovabbi hasznositas fliggvényében noévénytelepigfistiogy magaban foglaljon.

b) a k&rmentesitéssel érintett terlleteleemalaj teherbird-képességének esetleges megwsdtoza
miatt kornyezetbiztonsdgi okokbdl az épitési enbedési tervnekgeotechnikai dokumentaciot
kell tartalmaznia, éplletek, épitmények elhelyekézsrdlag az abban foglaltak szerint térténhet.

Y OTEK 1. szamu melléklet 54. pont

2 OTEK 8.8. (2) bekezdés

2 maganit = 6nallé helyrajzi szamon Gtként nyilvéota telek. A maganut alatt a ko#mek magan tulajdonban
vannak.

22 OTEK 42.8.
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I\V. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési tertletek

32. 8 (1) Kozlekedési- és kozimek elhelyezésére szolgald kdzlekedési terileten
a) A szabalyozasi tervben a kozlekedési létesiteiéngzaméara meghatérozott teriletsavban
kizardlag a kdzlekedést, valamint a kdamek €s a hirkdzlés Iétesitményeit szabad elhelyezni
b) A kozlekedési létesitmények szamara fenntartoiletsavba ésmegléw épulteken végezhet
mindenneni épitési tevékenység - csak a terlletsav fejledatdsvarhato idejét, az éplletnek a
terlletsavban elfoglalt helyét, az épllet sajagmsanérlegelve az utkezelhozzajarulas alapjan,
az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalsaigyelembevételével engedélyezhet
(2) A kozlekedési tertletek szamara szikségesetbidtositas belterlileten a szabalyozasi terv
szerint a kovetkey

Szabalyozési szélességek

Orszagosdutak beltertleti szakasza:

Pesti 0t 20m
RS at 20m
Rackevei Ut 20 m
Csépi ut 20m

Telepllési gyijté6 utak (Tervezési osztdlya B.V.d.B.) és kiszolgéliaku (Tervezési osztélya
B.VI.d.B.)

Kossuth L. utca 16-18m
Mester utca 12-22m
Jozsef A. utca 14-16m
Lakoterilet-fejlesztéseknél 12-16m

Tervezett gijt6é Ut a tervezett hajéallomas felé 22 m (Tervezéziabga: B.V.d.B.)
(3) Az 5101 jeh 6sszekdt ut és az 51107 jelat kiltertleti szakaszan, valamint a belteriletet
keleti irAnyban elkerdl tervezett Csepel-szigeti gerincut a répél menti szakaszon kultertleti
orszagos mellékat, véthvolsaga az uttengely-vonalatol 50-50m. Ezendét&ablsagon beldl
epuletek, épitmények a kdzut keégéhek hozzajarulasaval helyezéleel. A védtavolsagon belll
szervizut, parkold eseti@tasok szerint létesithietAz Gttengelydl a beépités vonala 30-30 m-re,
kerités 20-20 m-re lehet. A gerinc Ut tervezéstaga K.V.A
Ezen épitményekre, ill. létesitményekre a kdzidekek érvényre juttatdsa céljabdl a kozut kezel
szakhatésagi hozzajarulasat is meg kell kérni.
(4) Az 51107 jeh utnak a jelenlegi €s a szabalyozasi tervlap szeerrvezett beltertleti hatara
kozotti szakaszan, az Ut lakott terileti jellegén@da, kozvilagitas) kiépitését a telepulés
onkormanyzata biztositja.
(5) Orszagos kozutak kultertleti szakaszai jellegévedelme érdekében a kodzutra dheges
telkek kizarélag szervizatrol kozelittidt meg, ha a kdézut menti telekosztdsiisége miatt a
kozlttervezési szabalyzat szerinti Ut becsatlalakz&$zotti minimalis tavolsagok egyéb maodon
nem biztosithatok.
(6) Kiilteriileten a meigazdasagi feltaré foldutak szélességét az orszéyésnyi jogszabal§’
eléirasai szerint kell meghatarozni.
(7) Uj utak (a maganutak kivételével) kétoldalidgdvval, ill. fasorral alakithatok ki. Az utak
forgalomba-helyezési eljarasahoz csak akkor adhatdlegydi hozzajarulas (szakhatosagi
allasfoglalas), ha az ut menti zéldsav telepitésgtantént.
(8) Négy gépjarmallasnal nagyobb felszini parkolok (a K-ksz-1 — &3 épitési dvezetek
esetében az oda vonatkoz6 rendelkezések figyelaxtddével) kizardlag fasitva, legalabb négy
gépjarnti-allasonként egy lombos fa lltetésével létesithet

% MI 08-0472-82 sz. fiszaki iranyelv
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(9)  Atervezett kdzrivezetékek épitésekor, mely allami kezélkézutat érint a Magyar Kozut
KHT-tél kozutkezebi hozzajarulast be kell szerezni.

(10) A Budapest-Rackeve HEV vonal s#éls/aganytengelyét szamitva 50-50 méter
vedstavolsagon belll kez&lhozzajarulas sziukséges az épitmények elhelyezséh

(11) A kereskedelmi, szolgaltatd funkcigju teridgitési dvezeteiben kiépitehbels uthaldzat
és a hatarolo orszagos mellékut tervezett csomgiokitkell épiteni.

(12) A kereskedelmi, szolgéltatd funkcioju teridgtitési dvezeteiben maganutak szamara 16 m
telek biztositasa sziikséges. Tervezeési osztalyt.daB/

(13) A kereskedelmi, szolgaltatd funkcioju terlégtitési 6vezeteiben kialakitott telephelyeken
sajat teriileten belil kell biztositani az OTEK szmeszilkséges személygépjdrrés teherjarrin
elhelyezését.

Légi kozlekedési teriilet

338 (1) Az dvezetben kizardlag a repullési Uzemhelétesitmény rikddtetéseét szolgalo,
annak hasznositadsahoz szorosan kapcsolodo épidptakenyek, létesitmények helyeziketl, az
akadalymentességi kovetelmén§ekbetartasaval. Maximalis beépitheég 5%, minimalis
zoldfellleti boritottsag 55 %.

(2) A korabbi banyaszati tevékenység eredményekizszamaradt t6 rendezésére az alabbi
eléirdsok vonatkoznak:

a) a to és kornyezete rekultivaciéjarél gondoskddhtl, a rekultivacio vizrendezést, partrendezést,
tereprendezést €s novenytelepitést kell, hogy naafpajaljon.

b) a toparti savot a szennyemyagok bemosédasanak megakadalyozasara ugy k&kikani,
hogy a kornye& tertletre hull6 csapadékviz a tdba ne jusson leva befogaddnak kijelélni nem
lehet.

) a to koruli 20 m-es savot zoldsavkeént kell hasttani, a zold savot az 6koldgiai adottsdgoknak
megfeleb honos ndvényfajokbdl allo tobbszimdévenyzetbl kell kialakitani.

Kdzmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo kéz- és madgniiletek

34.8 (1) A kodznilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az ors&igésyi jogszabalyok
(OTEK) ekirasait, valamint a megfetefigazati éirasokat kell figyelembe venni.

(2) Uj kozmivezetékek |étesitésekor és egyéb épitési tevékgriysépités, épitmény-, épiilet,
mutargyepités, stb.) esetén a kivitelezés soran démtegozmivezetékek nyomvonaléaval, vagy
kézmilétesitmény telepitési helyével Utkozpiteseknél a meglév kdozmivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos kereszétzagazati érasok szerint kell
kivitelezni.

(3) Atelepllésen a beépitésre szant tertletekadanilétesitményt, épiletet csatlakoztatni kell
a koz vagy a magantulajdonu (K-ksz-1, K-ksz-2 é&sK-3) csatornahdaldzatra. Kdzcsatorndba
kizarolag az orszagos érvényjogszabaly® eldirasainak megfelél szennyviz vezethét
Amennyiben ez nem teljesiine, a csatornaba valaksaas eitt elokezebt kell Iétesiteni a
telephelyen.

(4) A felszini vizek telken bellli szikkasztasatparkolok fellletésl lekertl vizek megfele
tisztithsat a megfelén méretezett és kiépitettiithrgyakkal vagy egyéb technoldgiaval kell
megvaldositani.

(5) A tiizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy az orszagoéréfvjogszabal§® szerint a véderid
épitményekil 100,0 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.

24 Az ICAO és a magyar jogrend részét képAmnnex iranyelvei/szabalyai szerint.
%5203/2001. (X.26.) Kormanyrendelet
%35/1996. (XI1.29.) BM rendelettel kiadott Orszagtsvédelmi szabalyzat 49. §. (59) bek.
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(6) A beépitésre szant teriileteken a tervezett kéek

- vizellatés,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamos energia ellatas,

- vezetékes gazellatas,

- tavkozlés
szamara a helyigényt az utak szabalyozasi széksdaiil kell biztositani.
(7)  Atavkozlés vezetékeit foldkabelben kotéldaalakitani.
(8) Mindennenti épitési tevékenységnél a medlées megmaradd kdZimezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelm@rgondoskodni kell.
(9) Tav- és hirkozlési létesitmények az orszagogéngti jogszabalynaK megfeleben
telepithebk. Tav- és hirkozlési antennak, a mobil telefoatélt biztosité tornyok telepitéséhez az
engedély kiadasanak a feltétele, hodyzetesen
a) telepuléskeépi és sziluett-vizsgalat készuljon,
b) az dnkorméanyzattal egyeztetett helykijelolési @gdiefolytatasra kerlljon.
(10) Az 0] beépites terlleteken a vezetékes jelhordozok és az eleksomnergiaellatas
(kdzvilagitas is) vezetékeit foldkabelben kitélerzetni.

Zoldterilet

35.8 (1) A zoldterulet 6vezetben (Z) a teriilet max.%-os beépitettségével a kilon
jogszabalybaff meghatarozott épiiletek, illetve épitmények helggikhel, az épitménymagassag
legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az Ovezetben U0 zoldteriiletek kialakitdsa, tibe meglév zoldterlletek atépitése csak
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(3) Atelepilés zéldfeluleteinek megovasa érdekében

a)meglév fat, ill. nbvényzetet kivagni csak rendkivil inddk esetben, az orszdgos érvény
jogszabal§® elbirasainak betartasaval lehet.

b) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkul ettdtott ndvényzet pétlasardl jellegének és
ertékének megfeléén legaldbb az 1 m magassagban mért torzsatméntékéig kell gondoskodni.

Erd éteriilet

36.8 (1) Az erdterllet erd céljara szolgalé tertlet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten kialakultkesakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriletét, legnagyobb beépitettségétpldfetiilet legkisebb mértekét az épitmények
legnagyobb épitménymagassagat, beépiget a kovetkéztablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

2737/2007 (XI11.13.) OTM rendelet
B OTEK 27. § (4) bek.
29.346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet
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Ovezet Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Jele vonatkozo dlirasol vonatkozo dlirasol epltmen}/
min.beépithet min.telek épitési méd max.beépit ma/ga/ssag
telek ter. Im2/ | szélesség/m hetség /%/ m
Eg 100 000 (10ha) 50 Sz 0,5 4,5
Ev K K - - -
EU 100 000 (10ha) 50 Sz 2 55

SZ: szabadonallé
K: kialakult, tovabb nem oszthat6

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal azokkertben: a telek szét@t10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@é&m-re,

C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek €¢dl6 m-re huzédik.

4) Gazdasagi rendelteteserdteriileten (Eg) kizardlag az érdrendeltetésének megfaiel
éplletek, épitmények (pl: erdészhdz és ezek mellddii, melléképitményei, kdzosségi
vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyadtheel, ha azt az efthasznalat, az ebdtivelés
indokolja.

(5) Véd rendeltetés erddteriileten (Ev) kizarélag olyan nem éplulet jellegpitmények,
létesitmeények (pl. nyomvonal jellédodzmi és tavkozlési létesitmeények, feltard utak) helpédh
el, amelyek az efd védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadddko Véd rendeltetés
erdstertleten épuletek nem helyezbletl.

(6) Egészségugyi-szocialis, turisztikai (EU) retetéli erddterlleten a (4) bekezdésben
felsorolt létesitményeken talm&n az erl kozjéléti rendeltetésének megféelépiletek
helyezheik el:

a)-a testedzést és turizmust szolgald épitményupsta és menedékhaz, erdei tornapélya stb.,
b) - sportpalyak,

c) - vendéglato létesitmények.

(7) Az Eg és EU oOvezetekben az éplletek, épitmérmaak tdjba ibh, hagyomanyos
szerkezdtek, magastés, 35°-45° tdt hajlasszogek lehetnek.

(8) Természeti tertleteken, Natura 2000 teriletekiE&vs erdbtertleteken éplletek,
létesitmények nem helyezhktel.
(9) Erdbtertleten az ekhjazdalkodas csak az étdrvény, az eréterv, ill. a kilénboa

tulajdonu erdk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.dleirtbkossagi tarsulas) bélelsirasai
szerint térténhet.

(10) Erdbteriiletet igénybe venni (imelési agat megvaltoztatni, termelékkivonni, stb.) csak a
killon jogszabalybafl meghatarozott feltételek teljesitése esetén lehet.

302009. évi XXXVII. tv. 77-83. §
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Mezégazdasagi tertletek

37.8 (1) A kialakult jellegzetes teleplilésszerkaneigtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a
taji-, természeti értékek mégése érdekében a négazdasagi rendelteiéserilet a telek-alakitas

es az epuletek, épitmények elhelyezése szempohfjdlivetked dvezetekre tagolodik:

a) M&-1 (korlatozott hasznalati ndgazdasagi terilet): a ,Csepel-Halasztelek” és ak{Fo
Szigetujfalu” vizbazis ,A” és ,B” jel hidrogeoldgiai védovezetén belil elhelyezkédtovabba a
tokaoli repubtér akadalysavjaban elhelyezketiezigazdasagi tertiletek,

b) Ma-2 (hagyomanyos mégazdasagi teriletek dvezete): adzéldvezeten kivili meigazdasagi
teriletek.

(2) A mezgazdasagi terlletek 6vezeteiben kialakithato épithes® telkek legkisebb méreteit
(legkisebb beépithét telek terlilete és szélessége) és legnagyobb bag@iet, tovabba az
elhelyezhei épllettipusokat, az épuletek épitmény magassagaeaicket a kovetkéztablazat

tartalmazza:

Ovezet Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Jele vonatkozé elirasok vonatkozé alirasok épitmény
min. kialakithatd/ | min. telek | épitési max. min. magassag
min. beépithéttelek| szélesség mod | beépithetség | eldkert/ Im/
ter. Im/ 1%/ min.
Im2/ hatsokert
/m/
Ma-1 G 10 000 (1ha) 30 Sz 3 10/10 55
T 50 000 (5ha) 50 Sz 3 10/10 G. 5,5,
L:4,5
Ma-2 G 10 000 (1ha) 30 Sz 3 10/10 55
T 50 000 (5ha) 50 Sz 3 10/10 G:5,5
L:4,5

G: a (2) bekezdés szerinti gazdasagi épulet

T: lakééplletet is magaba foglalé tanyagazdaséagl, ahelken folyd meigazdasagi termelés az allando ott lakast
indokoltta teszi.

L: tanyagazdasag (T) lakéépllete

SZ: szabadonallo

(3) A mezdgazdasagi teriileten elhelyezih&dtesitmények:

Gazdasagi épuletek (G):

a) a me#gazdasagi termeléshez szukséges épitmények,

b) allattart6 épuletek,

c) terménytéroldk,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozd,

g) termékvezetekek ésiiargyaik,

h) komposztalé telepek épitményei,

i) mezgazdasagi tevékenyseég soran keleikegszélyes hulladékok atmeneti tarolaséara szolgélo
épitmények

(4) Tanyagazdasag (T): az a)-i) pontokban felsaattdasagi épuleteken kivil lakdépilet (L).
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(5) A tanyagazdasag lakééplletéenek alaptertletieljegb az adott 6vezetben megengedett
beépitési % fele.

(6) A 100 m2-nél nagyobb homlokzati felliletek tagolalakitandok ki.

(7) A gazdasagi épuletek (G) egy max. 20mz2-es lelegg tartozkodasra is alkalmas részt is
magukba foglalhatnak.

(8) Tanyagazdasag lakéépilete csak akkor helyézieét ha a kilon jogszabalybdn
meghatarozott feltételek biztosithatok.

(9) Az egyes épitmények csak a kilon jogszabaRfbaisirt tavolsagok betartasaval
helyezheik el.

(10) Terményszaritd, silétorony, takarmanykéyeés viztorony magassagi korlatozas nélkul
elhelyezhsi.

(11) Medgazdasagi terlleten az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal azokkertben: a telek szétdt10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a teleké&@ém-re,

C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek €¢dlé m-re huzodik.

(12) Az éplletek a térség épitészeti hagyomaniggielembe véve, szimmetrikus nyeregtetl
alakithatok Kki.

(13) Kerités fabol, vagy sovénnyel takart drétftwdhtkészithagt. TOmor kerités meigazdasagi
tertileten nem létesitltet

(14) Allatok tartasa az onkormanyzat allattartaendeletében és a vonatkozé orszagos
jogszabalyokban éirt kornyezetvédelmi, kzegészséglgyiisok betartasaval torténhet.

(15) A T-10 jeh Szabalyozasi terven jelolt kiltertleti feltard kutmentén fasorok telepitedkl

ill. a hidnyos fasorok potlasarél gondoskodni kell.

Korlatozott hasznalati me#gazdasagi tvezet (Ma-1)

38.8 (1) Az Ovezetben az un. ,Csepel-Halaszteleizbazis ,A” és ,B” jeli hidrogeologiai
védsovezetére, valamint a ,TOkol-Szigetujfalu” vizbazj®\” és ,B” jelt hidrogeologiali
védbovezetére s terlileteken létesitmények elhelyezése, tevékepységlytatdsa a kilén
jogszabalybaff meghatarozott vizvédelmistasok betartasaval térténhet.

(2) A Tokoli Repubtér oldalsavjaban létesitmények a repulés biztang@dekében sziikséges
korlatozasokat figyelembe véve (pl.: magasséagiétorias) helyezhék el.

(3) Az Ovezeten belll elhelyezk&da T-10 jeli Szabalyozasi terven lehatarolt természeti
teriileten tevékenységek a kiilon jogszabalybareghatarozottak szerint folytathatok.

Vizgazdalkodasi tertilet

39.8 (1) A vizgazdalkodasi terilet a teleplléséddiilietén a jellem hasznélat, az elhelyezliet
funkcid és épitmények szempontjabdl a kdveaikiarzetekre tagolddik:

a) vizfolyasok 6vezete: a Duna-folyam és a Rack8eeoksari-Duna-ag vizmedre és partja (V-1),
b) vizmiterilet: a Bvarosi Vizmivek terilete (V-2),

c) arvizvédelmi toltés terulete (V-3),

d) egyéb hullamtéri tertlet (V-4).

(2) A parti sév a felszini vizek mentén a fenntarsaamara biztositando tertletsav, melynek
szélesseége:

L OTEK 33. §

32 OTEK 36. §

33123/1997. (VI1.18.) Korméanyrendelet

34 A természet védelmélrszo6l6 1996. évi LI tv. 21. 8.
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a) a Duna-folyam mentén a partvonaltdl szamitoidmQ

b) a Rackevei- (Soroksari) — Duna mentén a partt@rezamitott 6,0m.

(3) A vizgazdalkodasi ovezetekben létesitméenyek @savizligyi jogszabdlyok és hatdsagi
eléirasok, erdteriileteken tovabba az étdrvény” alapjan helyezhék el.

4) A V-1 és V-4 Ovezetben kizarolag a meder hdstéédal, a folyam, a hulldmtér
fenntartasaval kozvetlenil 6sszeftignegfigyeb, jelz6 allomas, vizilétesitmény, tovabba kiéit
révatkebhelyi, vizirendészeti épilet, épitmény helyeéhet

(5) Az arvizvédelmi toltés teritlet 6vezetben (V-3 arvizvédelmi toltés labaitél a Duna-
folyam arvizvédelmi toltésének labaitol 10-10m-zélesséf sav karbantartas, ill. arvizi védekezés
szadméra szabadon hagyandd. Az arvizvédelmi lét@sjmhnél a mentett oldalon, a 10m-es
tavolsagon belll még révid atmenetbsdakra sem engedélyezhiestemmineni berendezés, vagy
anyag ideiglenes elhelyezése, ill. tarolasa.

(6) A V-1 6vezetbenj stégek nem alakithatok ki.

(7)  AV-1és V-4 ovezetekben partrendezési munkélatvizkezd |étesitési engedélye alapjan
létesithetk.

(8) Az egyéb hullamtéri terlilet 6vezetbe (V-4) ddmtérnek a Bvarosi Viznivek terllete és
az arvizvédelmi toltés kozotti, jelledan mesdgazdasagi hasznositasu része tartozik. Az
Ovezetben:

a) Kornyezet- és természetvédelmi szempontbolz(falses felszin alatti vizek védelme, természeti
es taji értekek védelme) a gyep (rét, léyed nadas, a vizallasos, valamint azbardivelési agu
terlletek fenntartdsa koteleza mesdgazdasagi hasznositasu terlletek 6erdiivelési agba
atsorolhatok,

b) A mezdgazdasagi hasznositasu teruleteken kornyezeterithészetkimél gazdalkodasi médok
alkalmazandok.

(9) A hullamtér - mint az okologiai halozat szervésze — természeti tertletként kezetend
hasznélata soran az arvizvédelmi szempontok medletiermészetvédelmi szempontokat is
figyelembe kell venni.

(10) A vizgazdalkodasi teriileteken belll a Szalmdgoterven jeldlt kizarolagos érthasznalatu
teriletek a vizvédelem és a természet védelme @&dekvedelmi rendelteiéerditeriletként
tartanddk fenn.

(11) A vizgazdalkodasi 6vezetekben nem folytathaigln tevékenységek, amelyek:

— veszélyeztetetik a felszini vizek (a Duna-folyanR@&ckevei- (Sorokséri) — Duna), tovabba a
talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj- vagyatajvizszennyezést okozhatnak,

— amelyek soran karos és veszélyes anyagokat tadélsznnyviz keletkezik,

— amelyek soran veszélyes hulladékok keletkeznek.

V. EPULETEK, LETESITMENYEK ELHELYEZESEKOR BIZTOSITA  NDO
KORNYEZETI FELTETELEK

Levegitisztasag-védelem

40.8 (1) Levedtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetetyigétevékenysél§ kizarélag
abban az esetben folytathatd, ha dvéivezete lakoteriletet, vegyes terlletet, é&idiililetet,
kulonleges teriletet — kivéve a hulladékkezelég@bkzolgalo kilonleges teruleteket (KSZT és K-
ATEV épitési tvezetek), valamint a kereskedelmo)gaitato funkcioju kulonleges teriletet (K-ksz
épitési ovezet) - nem érint. Védelmi Ovezeten b&kb-, Gdubépulet, oktatasi, egészsegugyi,

%2009. évi XXXVII. tv.
%21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
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szocialis és igazgatasi célu épulet nem helyékhel, kivéve a telepitésre keéillilletve a mar
miikodo légszennyez forrasok niikbdésével sszeflggpitményt.

(2) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagdiztbokozé tevékenységek kizéarolag abban az
esetben folytathatok, ha megféleltechnologiaval (pl. elszivasi technoldgiaval, alllit
nedvesitésével) a szennyamyagok kul§ légtérbe valéo kijutasa, illetve terjedése
megakadalyozhato.

(3) Lakoterileten, vegyes terileten, idértileten, kilonleges tertleten — kivéve a hullkdéklés
céljara szolgalé kilonleges terlleteket (KSZT ésAKeV épitési Ovezetek), valamint a
kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju kulonleges leai (K-ksz épitési oOvezet) - diffuz
légszennyezést, kellemetlen szagdiztiokozé tevékenységek nem folytathatok.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

41.8 (1) Tokadl a felszin alatti vizek és a foldt&dzeg szennyéréssel szembeni érzékenysege
szempontjabol ,fokozottan érzékeny” felszin alafiiminéség-védelmi teriileten lévtelepiiléd’

(A vizbazisok bels és kul$ hidrogeologiai védteruletei ,kiemelten érzékeny” besorolasu
terlletek). Kizarolag olyan tevékenységek folytédkaill. technolégidk alkalmazhatok, amelyek
soran a kilon jogszabalyb&relsirt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg GEagi védelméhez
szlikséges hatarértékek teljesitket

(2) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abbaesatben alakithaté ki, ha egyitle a teriileten a
csatornahaldzat is kiépll. Megtébeepitésre szant terlileteken létesitmények kegirabban az
esetben létesithik, ha a szennyvizek kozcsatorna-halézatba vezdiesesithatd. A keletkeér
szennyvizek szikkasztasa a beépitésre szant ekéletmég atmenetileg sem engedélygzhet

(3) A beépitésre nem szant terlleteken, amennyibeos leheiség a kdzcsatornara torten
csatlakozéasra, barmely szennyvizet eredméhi@esitmény épitése csak a kdrnyezetvédelmi és a
vizlgyi hatdésag altal elfogadott vizzar6 szennwwidd, ill. egyedi szennyviz elhelyezési
kislétesitmény (korszér csatorna-koziipotld) megléte esetén engedélyedheSzippantott
szennyviz csak a kijelolt szennyviztisztito-telegzallithato.

(4) Kéaros és veszélyes anyagokat tartalmazo szerekya kdzcsatornaba, ill. szennyvigggbe
nem vezethék. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé sxerekyebtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén kell megoldani a csatornahalézathetés étt.

(5) Hasznalt és szennyvizek a ,2.4. a Duna 162@18@n szelvények kozotti szakasza és
vizgyijto terilete, valamint a Rackevei-Soroksari-Duna egyiito terilete” tertleti kategoriara
vonatkozé hatarérték&kteljesiilése esetén vezetieéldvizfolyasba, befogaddba.

(6) A szabalyozasi terven lehatarolt, a,Csepel-Blaélek” és a , Tokol-Szigetujfalu” vizbazis ,A”
és ,B” jeli hidrogeolbgiai vééterlletei altal érintett terlleteken a vizbaziso&deimének
biztositasa érdekében a kiilén jogszabal§fbameghatéarozott kdvetelményeket és korlatozasokat
ervenyesiteni kell.

(7) A felszini vizek oOntisztulasdnakdéskgitése miatt a vizparti savban a természetkozelas,
ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisakémddelmeét biztositani kell.

37.27/12004. (XII. 25.) KvWM rendelet

38.6/2009. (IV. 14.) KWWM-EiM-FVM egyiittes rendelet
3928/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet

40123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet
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Talaj- és foldvédelem

42.8 (1) A talaj allapotat veszélyesietevékenységek kizardlag vizzaro, ill. ha a tevgkég
megkivanja, szénhidrogénzaro aljzaton végéhet

(2) A fejlesztési terlletek kialakitdsat ugy kell melgegitani, hogy a létesitmények elhelyezése
a kornyed terlleteken a talajvédgazdalkodas feltételeit ne rontsa. Aivelés aldli kivonasokat a
beépités Utemének megféleh kell végrehajtani, a tmelés aldli kivonasig az eredetiinelési
agnak megfelélterilethasznositast kell folytatni.

(3) Eplletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilékéskzitése soran a beruhézonak a
humuszos terréteg védelméit, dsszegiijtésébl, megfeleb kezeléséil és Ujrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

(4) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kamnalajvédelmi szempontbdl ndisitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhaté.

(5) A telkeken rézék kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézdlékonysaga a telek
terletén belll biztosithatd legyen.

Hulladékkezelés

43.8 (1) A keletked kommunalis szilard hulladékok rendezettiijggsét és a szikséges
idokozonkénti elszallitasat biztositani kell. A keket hulladékok kizardlag kijeldlt hulladéklerakd
helyre szallithatok.

(2) A keletked veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, afl. elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokbalt elsit modon, hulladékfajtanként  elkilonitetten kel yiiieni  és
kérnyezetszennyezeés nélkil tarolni.

(3) A bontési, illetve épitési hulladékokigpgseét a kornyezet veszélyeztetését kizar6 modin ke
megoldani, kezelésre kizardlag hulladékkezelésedéllyel rendelkez szervezeteknek adhatdk at.
Az épitési és bontasi hulladékok kezelésénél azagos érvény jogszabalybalf meghatarozott
kovetelményeket kell érvényesiteni.

Kornyezeti zaj elleni védelem

44.8 (1) Tokol zaj ellen védedidteriletei az alabbi kulon jogszabaly szerinti zdgimi
kategoriakb# tartoznak:

1. zajvédelmi kategoria - ,udsteriilet, kulonleges teruletek kdzul az egészségiagyietek™ Uh
Ovezetbe sorolt teriletek,

2. zajvédelmi kategoria - ,lakoéterllet (kisvarosikertvarosias, falusias, telepszdreépités),
kulonleges teriletek kdzul az oktatasi létesitmkrigelilete, a temék, a zoldterllet”: Lk, Lke, Lf,
K-T, K-Ke, Z, Ee 6vezetekbe sorolt teriiletek,

3. zajvédelmi kategodria - ,lakoterllet (nagyvarssimepitds), vegyes teriletek™ Ln, Vt, VK, K-
SP, K-SZK, K-B 6vezetekbe sorolt teriletek

4. zajvédelmi kategoria: Gksz, Gip, G-MU 6vezetekbmlt tertiletek.

*12000. évi XLIII. térvény és 98/2001. (VI.15.) Kormendelet
2 45/2004. (VI1.26.) BM-KVVM egyiittes rendelet
4327/2008. (XI1.3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet
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Egyéb koérnyezetvédelmi d@lirasok

45.8 (1) Ududteruleten és kilonleges szabddidzpont teriileten telepengedélyhez kotott, illetve
telep létesitésének bejelentése alapjan gyakototeaékenységéknem folytathatok.

VI. A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

46.8 (1) A Szabalyozasi Terv szerinti tombfeltakied az aldbbiak szerint kell eljarni:

1. a kiszolgalé utak létesitése az orszagos éfvfpgszabalybaf’ foglaltak szerint torténhet

2. a kialakitott tombokre az orszagos éniéingszabal§ alapjan telekalakitasi dokumentacio
készitése koteléz

3. az épitési dvezetre vonatkozo kamttatas kialakitasa

(2) Tilalmak:

Az orszagos érvériyjogszabal§/ szerinti, elérendi arvizvédelmi vonal toltéslabatél szamitott 10-
10 m széles vésavot épitési tilalommal kell védeni.

(3)  Epitési korlatozasok:

a) a "Csepel-Halasztelek" vizbazis lbel&ilss védovezetében, és "A" és "B" hidrogeoldgiai
védbovezetein belll, tovabba a ,,Tt‘)kbl-SzigetUjfalu” hézis "A" és "B" hidrogeoldgiai
védsovezetén belill az orszagos érvigfngszabalif elsirasai szerint.

b) Az ATEV 1000m-es véitavolsagan, valamint a szennyviztisztitd 300 m-édstavolsagan
belul élelmiszertarolo, ill. feldolgoz6 gazdasagilket, 1étesitmény, tanyagazdasag lakoépulete,
uduképllet, tovabba szallasérely nem helyezhétel.

(4) Belltetési kotelezettség:

A T-11 jeli szabalyozasi terv szerint jel6lt kilonlegedileteken a tajkép €s a szomszédos lako- és
vegyes teruletek védelme érdekében telken bellda@yozasi Terven jeldlt telekhatar mentén
min. 15,0 m szélességbbbszintes ndvényzet telepitése kotklez

VII. HELY| ERTEKVEDELEM

Teleplilésszerkezet, telepliléskép

47.8 A telepilés torténetileg kialakultdtja (F6 at) és beépitése, valamint &gi halmazos
beépitést mutato Utjai, beépitésikkel nemzeti kaligiértékek, melyek mégzendk és védendk.

44 358/2008. (XI1.31.) Korm. Rendelet 1. és 2. sz.|ékddtei
51997. évi LXXVIII. tv.

637/2007. (X11.13.) OTM rendelet

4721/2006. (1.31.) Korm. rendelet

48123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet
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Helyi védelem szabalyozasa

48.8 (1) A helyi védett teriileteken a kozteruletek hatéwem valtoztathatok meg, a telekhatarok
pedig csak nagyon indokolt esetben médosithatok.

(2) A helyileg védett éertékek fennmaradasanak el megrzésének modja disorban a
rendeltetésszérhasznalat. A hasznalat a védett ertékeket nemélyezzetheti, ill. karosithatja. A
védett értékek allapotanak megdvasa az objekturntdjdonosanak kotelessége. A fenntartas,
feldjitas - atlagos létesitményeknél szokasos kertdeghalado - anyagi terheit az 6nkormanyzat
viseli. Az erre irAnyul6 tamogatési igényt a tutajdsnak kell kérvényezni.

(3) A védett objektum felljitasi, atalakitagivitési, korszdisitési, bontasi, parkositasi képz
€s iparnfivész restauralasi, tovabba a veédett jellegét égeeagset barmely modon éilbnégyéeb
munkalatok, ill. épuletkutatas (falkutatas) véghézé valamint az épitmény hasznélati médjanak
megvaltoztatdsahoz az épitésigyi hatésag engesigikséges.

(4)  Veédett tertileten végzett munkalatok a véddékéket nem veszélyeztethetik, a munkalatok
eredmeényeként a védett terilet jellege nem valtonieg.

(5) Helyi védelemben részesitéhg a Szabalyozasi terv szerint jel6lt helyi egyeédelemre
javasolt objektumok ill. tertletek:

Meglév védelemben részesiil

F6 utcai katolikus temét hrsz.: 144

Javaslat a helyi egyedi és tertleti védelemre:

Rk. Templom melletti plébania épulete hrsz.: 2324

F6 utca 177. lakbhéaz hrsz.: 2322

F6 utca 127. lakbhéaz hrsz.: 2316

Vasartér melletti legrégebbi tenjet

Csépi ut melletti temét

A Borton teriletén 1é&¥ viztorony

A torténelmileg kialakult telepllésszerkezet (asébAttila, a Kolozsvari u., Bethlen - kdz, Attia
koz, Arpad u., Piac — tér kozotti terilet), melyrehabilitacios terv készitefid épitészeti
értékvizsgalat alapjan.

(6) A helyi egyedi és terlleti védelemben részadit¢ertleteken az alabbiak tartandok be:

a) Az oromfalas homlokzat mé&gends, nem nyithatd rajta portal, garazs, se bejarakmak az
udvarbol kell nyilniuk

b) Tetablak csak az udvarra riégzarnyon lehet

c) Megléw épllet, ha rihellyel bvitésre kerdl, a iithely nem nyilhat az utcéra

d) Falazott kerités nem bonthato el, ha hianyzikjteni kell

e) Védett éplleten, terlileten reklam nem helyézélet

Régészeti ldihelyek védelme

49.8 (1) A kozigazgatas teriletén 1-12-ig a Magp@mzeti Mlizeum nyilvantartadsa szerint
szamozott régészeti idlelyek talalhatok (felsorolasukat lasd.: fuggelék).

(2)  Arégészeti lélhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas;es) mélygarazs épités,
k6zmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépit@&seprendezés), illetve telekalakitas
engedélyezési eljarasa soran az orszagos éryégszabal§ alapjan kell eljarni.

492001. évi LXIV. tv. 63. § (4) bekezdés
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Az orszagos érvéty jogszabaly’ értelmében a régészeti daklyeket a foldmunkaval jaré
beruhazéasokkal lehgtég szerint el kell kertilni. Ha a dblely elkerilése a féldmunkaval jaro
fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megné, vagy a beruhazas masutt nem valésithato
meg, a beruhazéassal veszélyeztetett réegeszéhielgeket ebzetesen fel kell tarni. A megfetel
feltarasra az orszagos érvérjpgszabaly* értelmében a beruhazoénak sseiést kell kotnie a Pest
Megyei MUzeumok lgazgatosagaval.

(3) Ha régészeti I8helyen kivil eé tertleten foldmunkak soran varatlan régészeti lelgy emlek
kerill eB, az orszagos érvéinyjogszabalybaif foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul
ertesiteni kell a Pest Megyei MUzeumok Igazgatdsaga

VIIl. ZARO RENDELKEZESEK

50.8 A rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalybellyel egy idben a terlletre vonatkozo TOkal
Varos Keépvisal-testiletének 2/2004. (1. 27.) szamu rendelete ToKéros Helyi Epitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tefl/Batalyat veszti.

Tokol, 2010. IX. 27.

/:Hoffman PAal:/ /:Dr. Bekk Mak/
polgarmester jegyz

Kihirdetési zaradék:
E rendelet kihirdetve a helyben szokasos modoingfsztés)

2010. IX.28.

[:Dr. Bekk Maria:/
jegyd

92001. évi LXIV. tv. 22. § )
*12001. évi LXIV. tv. 22. § (3) bekezdés és a 182(0.18.) NKOM rendelet 14. §-a
522001. évi LXIV. tv. 24. §
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FUGGELEK

[. Tokol miiemlékei:

Romai katolikus templom &6k tere 1. hrsz. 1.)
Anna-kapolna (Réackevei Ut hrsz. 0186)

Il. Tokol régészeti Idlhelyei:

Baratsag &olajvezeték mentééiskori (rézkori, bronzkori emlékek) nyomok kerultelk

Duna part 24. és 25. folyam km. kdz@iskori (badeni k., nagyrévi k.) emlékanyag kerit el
A Duna partszakaszon tébb alkalommal rémai emléagrikerilt ab

Tokol, Duna meder (mederkotras k6zben romai lelkezliltek eb)

Tokol, Gyokérpuszta, Mark tanya: a régi csepeliorny kdornyékéisl éskori leletek keriiltek él
Tokol-Parlag dl16: kébronzkori sirt talaltak vizvezetékckefektetésekor

Tokol-Rackevei ut mellett a Duna parton urnateénketrtlt eb

Szent Anna kpolnatol D-re kiktzépkori leletanyag kertiltél

Tokol, Zsell Miklés sdloje: dskori telepllésre utald leletek, valamint valofigithet, hogy
vaskori sir lebhelyre bukkantak

1912-ben koravaskori urnateretartak fel, a feltaras helye ismeretlen
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